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To jest podcast ,\Wiecej niz oszczedzanie pieniedzy’, odcinek dziewiaty.

Czesc, dzien dobry, witam Cie w dziewigtym odcinku podcastu ,Wiecej niz oszczedzanie
pieniedzy” Ja nazywam sie Michat Szafranski i w tej audycji przedstawiam konkretne

i sprawdzone sposoby pomnazania oszczednosci, opowiadam, jak rozsgdnie wydawac
pieniagdze i jak odwaznie realizowac swoje pasje i marzenia.Jesli szukasz odrobiny stabilizacji
finansowej i emocjonalnej w swoim zyciu, to ten podcast jest dla Ciebie.

Czesc! To juz dziewiaty odcinek podcastu, zblizamy sie do magicznej dziesiatki. Dzisiaj bede
poruszat bardzo wazny temat z moim gosciem - doradcg finansowym Ronaldem
Szczepankiewiczem. Temat bedzie dotyczyt kredytu hipotecznego.Jak go wzigc, jak ten proces
wyglada krok po kroku, kiedy sktadamy wniosek kredytowy, kiedy podpisujemy umowe
przedwstepna, kiedy podpisujemy umowe przyrzeczong, w ktdrym momencie wyptacane s3
pienigdze, co sie sktada na kwote naszego kredytu, z czego sktada sie oprocentowanie kredytu
- na to wszystko odpowie dzisiaj moj gosc. Jeszcze zanim zaczniemy, to chciatem Was
zachecic - te osoby, ktére nie stuchaty podcastu z Piotrem Hryniewiczem, inwestorem

z Poznania - kupujacym, sprzedajacym i tez wynajmujgcym mieszkania. Omawialismy

z Piotrem szczegdtowo proces zakupu mieszkania krok po kroku.Jezeli wiec nie miate$
jeszcze okazji postuchac tamtych podcastow, to gorgco Cie do tego zachecam. To byty
podcasty numer trzy, cztery i piec. Mozesz do nich trafi¢, wpisujac w przegladarke internetowa
adres http://jakoszczedzacpieniadze.pl/003 i http://jakoszczedzacpieniadze.pl/004

i http://jakoszczedzacpieniadze.pl/005. Tam rowniez znajdziesz spisang tresc tych podcastow.
Jesli nie chcesz stucha¢, mozesz rowniez przeczytac tre$¢ naszej rozmowy z Piotrem.

Tak jak juz méwitem, dzisiaj moim gosciem bedzie Ronald Szczepankiewicz, doradca
finansowy, ktéry pomagat mi, jak rowniez moim znajomym, w zaciggnieciu kredytu
hipotecznego. Jestem bardzo zadowolony z jego ustug, dlatego z wielka przyjemnoscia
zaprositem go do tego podcastu. Mam nadzieje, ze podzieli sie z Wami bardzo, bardzo
wartosciowa wiedza. Jak tylko zwroce uwage, ze kredyt hipoteczny to jest cos takiego,

na czym mozemy bardzo duzo pieniedzy zaoszczedzic, jak i duzo tych pieniedzy stracic -

w zaleznosci od tego, czy rzeczywiscie skorzystamy z najlepszej w danej chwili oferty na
rynku, najlepiej dostosowanej do naszych wymagan. Jak pracowac z doradcami, o tym bedzie
mowit moj dzisiejszy gosc. Serdecznie Was zapraszam do wystuchania tej rozmowy.

Michat Szafranski: Czes¢, Ronald!

Ronald Szczepankiewicz: Czes¢, Michat!
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Michat Szafranski: Dawno sie nie widzielismy...
Ronald Szczepankiewicz: Troche czasu mineto.

Michat Szafranski: Stuchaj, przedstaw sie moze tym osobom, ktore Cie nie znaj3. Powiedz,
czym Ty sie zajmujesz i jak zaczynates.

Ronald Szczepankiewicz: Witam Was! Nazywam sie Ronald Szczepankiewicz. Zawodowo
zajmuje sie kredytami, kredytami hipotecznymi. Natomiast moja profesja to doradca
finansowy.

Michat Szafranski: Od jak dawna to robisz?
Ronald Szczepankiewicz: Mozna powiedziec, ze leci mdj piaty rok.

Michat Szafranski: O tadnie, ale Ty chyba nie ksztatcites$ sie w ogdle w kierunkach
finansowych, prawda?

Ronald Szczepankiewicz: Nie, zdecydowanie nie. W momencie, kiedy zdatem mature, totalnie
nie wiedziatem, co mam ze sobg zrobi¢, i chciatem cofnac sie do zawodowki, zacza¢ naprawiac
samochody, bo bardzo to lubie. Natomiast moja mama powiedziata, ze nigdy w zyciu, zapisata
mnie do szkoty informatycznej, poniewaz w tym bytem dobry.

Michat Szafranski: Jestes informatykiem, magistrem informatykiem?
Ronald Szczepankiewicz: Z wyksztatcenia - tak.

Michat Szafranski: Niesamowite. Wkrecites sie w cyferki, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie tak.

Michat Szafranski: No dobra, jakbys tak w trzech stowach powiedziat stuchaczom, przez jakie
firmy przeszedtes, gdzie czerpates doswiadczenie.

Ronald Szczepankiewicz: Przez ostatnie cztery lata pracowatem w takich firmach jak Expander
- tutaj uczytem sie wszystkiego o kredytach hipotecznych. Gdy poczutem sie juz na sitach,
postanowitem iS¢ na szerokie wody. Wtedy swoje miejsce znalaztem w Home Brokerze - tutaj
pracowatem okoto roku czasu. Nastepnie stwierdzitem, ze czas poj$¢ na swoje i zaczatem
pracowac na poleceniach. Mozna powiedzie¢, ze wyszto to mi i to dobrze, i od tamtej pory
mineto juz ponad dwa lata.

Michat Szafranski: Czyli pracujesz wytacznie z klientami poleconymi Ci przez innych klientow,
tak?

Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie tak. Mozna powiedziec, ze moj3 baza klientow s3
wytacznie te osoby, ktorym zostatem polecony przez inne osoby — moich dawnych klientow,
z ktorymi w przesztosci wspotpracowatem.
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Michat Szafranski: A pracujesz wytgcznie z osobami indywidualnymi czy rowniez z firmami?
Wiem, ze specjalizujesz sie rdwniez obstudze osdb, ktére inwestujg na rynku nieruchomosci,
prawda?

Ronald Szczepankiewicz: Tak, jezeli chodzi o rynek nieruchomosci i inwestorow na rynku
nieruchomosci, to do tego jeszcze dojdziemy. Natomiast odpowiadajgc na Twoje pytanie,
moimi klientami sg gtdwnie osoby fizyczne, ale nie tylko.Jezeli kto$ prowadzitby wtasng
dziatalnosc¢ gospodarczg i chciatby wzigc kredyt inwestycyjny, rowniez potrafie mu pomaoc.

Michat Szafranski: Super. To zanim pojdziemy dalej i opowiemy o tym, jak wyglada caty proces
przygotowywania sie i brania takiego kredytu hipotecznego, to musze Ci zadac takie
,Najgrubsze” pytanie. Prawdopodobnie takie, nad ktorym kazdy sie zastanawia. Czy jezeli
potrzebuje kredytu hipotecznego, to takiemu doradcy jak Ty, musze - jako klient - zaptacic?

Ronald Szczepankiewicz: Odpowiedz jest jedna: oczywiscie, nie musisz. Co dalej? Nas -
doradcow finansowych - wynagradzajg banki. Wyobrazmy sobie, ze jestesmy klientami. Dla nas
z punktu widzenia wysokosci optat, nie ma znaczenia, czy pojdziemy do doradcy finansowego
w firmie, wiekszej badz mniejszej, czy tez bezposrednio do banku. Na pierwszy rzut oka nie ma
to znaczenia. Ani tu ani tu nie zaptacimy zadnej prowizji. Ta prowizja - ona jednak jest i jest
wliczona w koszt kredytu.

Michat Szafranski: Jasne. Skoro ta prowizja jest wliczona w koszt kredytu, no to pojawia sie
drugie pytanie: jaka ja - jako klient — mam gwarancje, ze doradca, z ktérym pracuje,
zaproponuje mi najlepsze rozwigzania dla mnie, a nie takie, ktére da mu najwieksza prowizje?

Ronald Szczepankiewicz: Oczywiscie tutaj, mozemy powiedzie¢, ze wchodzi czynnik ludzki. Nie
mozna powiedzie¢, ze wszyscy doradcy finansowi sg tacy badz inni. Niektdrzy doradcy
finansowi majg nad sobg bank - czyli wtascicielem firmy, dla ktorej pracuja, jest bank. | on
wymusza na nich niejako, zeby polecali przede wszystkim produkty wtasnie tego banku. Inne
doradztwa finansowe, ktore chlubig sie tym, ze sg niezalezne - faktycznie takie s3a. Dla nich
przede wszystkim powinno by¢ wazne to, zeby klient byt zadowolony, aby dostat najlepsza
oferte, najlepiej do niego dopasowana.

Michat Szafranski: Ale s3 tez tacy doradcy, przynajmniej o tym stysze od innych osob, ktorzy
nieszczegodlnie probuja wystuchac klienta i w zasadzie mozemy miec wrazenie, ze proponujg
tylko takie rozwigzania, ktore sg najlepsze dla nich.

Ronald Szczepankiewicz: Tacy doradcy rowniez istnieja. Nie mozemy powiedziec, ze takich
0sOb nie ma, poniewaz sg. Wszystko zalezy od tego, na kogo trafimy. Kazdy doradca moze
powiedziec, ze reprezentuje tak naprawde siebie, swojg dziatalnos¢.

Michat Szafranski: Jasne, jeszcze tak podsumowujac ten fragment rozmowy: jakbys tak
w trzech stowach miat przekonac, dlaczego warto korzystac z ustug doradcy, a nie np.
samodzielnie zatatwiac sobie kredyt w banku...

Ronald Szczepankiewicz: OK, wiec w wielkim skrdcie: przede wszystkim bankdw, takich
najbardziej znanych w Polsce, jest okoto 26 - tych, ktore sie reklamuja, tych, ktore widac
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na ulicach. Tych gtownych - nie mowie tutaj o bankach spoétdzielczych czy tez regionalnych -
26 bankow.

Wyobrazmy sobie, ze kazdy z nich ma w swojej ofercie, dajmy na to, dziesie¢ produktow
finansowych w swojej ofercie - kredyty gotowkowe, hipoteczne itd. Nagle robi nam sie 260
ofert produktéw. Dodajmy do tego, ze osoba, ktdra podchodzi do kredytu hipotecznego,
pracuje — musi przeciez skads mie¢ dochod. Nie ma czasu tak naprawde, zeby obejsc¢ wszystkie
banki. My — doradcy finansowi - jesteSmy z tym na biezgco. Naszg praca jest zrozumienie tego,
co sie dzieje w bankach i przekazanie tej wiedzy w najprostszy sposob klientowi. Osoba, ktéra
przychodzi do doradcy finansowego, przede wszystkim oszczedza czas.

Idac dalej, tak jak powiedzielismy, doradca moze dobrac najlepsza oferte dla klienta. Oferte
dopasowang do jego potrzeb, ale tez mozliwosci, bo wiadomo, ze nie kazdego klienta stac

na kazdy bank. Tym zajmuja sie doradcy finansowi: dobierajg bank do potrzeb oraz mozliwosci
klientow. Jeszcze jedna bardzo wazna rzecz, tak jak juz powiedziatem, doradca finansowy jest
na biezgco ze wszystkim ofertami bankéw. Mozna powiedziec¢, w sposdb kolokwialny, ze to my
~trzymamy reke na pulsie”.

Michat Szafranski: Czyli wiecie o wszystkich biezgcych promocjach i potraficie wytuskac cos,
czego klient sam nie potrafi znalez¢, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Otdz to. Klient bardzo czesto nawet nie pomysli o danym banku,
bo stwierdzi od razu, ze to nie jest bank dla niego. Po czym sie okazuje, ze bank X ma zupetnie
inng, lepsza oferte niz wszystko, co do tej pory klient widziat.

Michat Szafranski: No dobra, skoro juz wiemy, dlaczego nalezy pracowac z doradcami,

to przejdzmy do drugiej czesci naszej rozmowy. Powiedz, prosze, jak wyglada krok po kroku
taki proces przygotowywania sie i brania kredytu hipotecznego. Mam na oku swietne
mieszkanie, chce je kupic. Co dalej?

Ronald Szczepankiewicz: Osoba, ktéra ma na oku mieszkanie, ktére chce zakupic, mieszkanie
czy tez jakakolwiek nieruchomos¢, powinna udac sie do doradcy finansowego. Dlaczego?
Doradca finansowy na pierwszym spotkaniu sprawdzi zdolnosc klienta. Id3c dalej, jezeli
znamy juz naszg zdolnos¢, wiemy, na jakie mieszkanie nas stac. Mierz sity na zamiary, mozna
by powiedziec.

Michat Szafranski: Zdolnos¢ kredytowa, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Tak, oczywiscie.

Michat Szafranski: Co to jest zdolnosc kredytowa, tak prostymi stowami?

Ronald Szczepankiewicz: Zdolnosc kredytowa jest to maksymalna kwota, jakg bank jest w
stanie udzieli¢ nam w danym momencie.

Michat Szafranski: Czyli kwota kredytu, na jakg mozemy liczyc, tak?
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Ronald Szczepankiewicz: Tak, a wiec krok pierwszy - udaj sie do doradcy finansowego. Gdy
poznasz juz swojg zdolnosc¢ kredytowa, wtedy mozesz podpisywac umowe przedwstepna.

Michat Szafranski: Poczekaj sekundke jeszcze. Wiesz, ze w Internecie sg tez takie kalkulatory,
ktére pozwalajg policzyc taka zdolnosc kredytowa, gdzie sie wpisuje parametry swojego
wynagrodzenia. Spotkates sie z czyms takim?

Ronald Szczepankiewicz: Tak. Mozna powiedziec, ze taka zdolnosc kredytowa jest bardzo
powierzchowna. Zaden kalkulator nie wytapie pewnych niuanséw charakterystycznych dla
danego cztowieka. Kiedy dana umowa o prace moze sie konczyc, czy bedzie przedtuzona, czy
tez nie, czy dana osoba miata juz jakis kredyt, ktdrego nie sptacata dtuzej niz 30 dni - o to
wszystko zapyta doradca finansowy. Podejrzewam, ze zaden kalkulator nie jest az tak bardzo
rozbudowany, poniewaz by po prostu odstraszyt potencjalnych klientow.

Michat Szafranski: To jeszcze jedno pytanie. Wiem, ze banki podchodza do tej zdolnosci
kredytowej, wyliczajac jg w rozny sposdéb. Moze sie okazac, ze jednym z bankéw nasza
zdolnosc¢ kredytowa jest wyzsza, w innym jest nizsza, prawda?

Ronald Szczepankiewicz: Oczywiscie, ze tak, masz tutaj racje. Daj na to, bank A moze wyliczy¢
naszg zdolnosc¢ na 100 000 ztotych, a w innym banku nasza zdolnos¢ bedzie nawet o 20-30%
nizsza.

Michat Szafranski: Od czego to zalezy?

Ronald Szczepankiewicz: Od polityki banku.Jezeli dany bank jest nastawiony na to, zeby
udzieli¢ jak najwiecej kredytow w jak najkrétszym czasie, wtedy zdolnosc¢ kredytowa jest

u niego duza. Chociaz nie zawsze. Niektore banki nastawiaty sie na to, ze tych klientdw bedzie
mniej, ale beda bardziej ,kaloryczni”. Méwiac wprost - po prostu lepsi.

Michat Szafranski: Bank uzaleznia sposob wyliczania zdolnosci od swojej polityki. Moze
poszukiwac klientow, czy preferowac klientow, ktorzy sg zainteresowani wyzszymi kredytami,
czy klientow o wyzszych dochodach, ogolnie rzecz biorac.

Ronald Szczepankiewicz: Badz klientow po prostu bogatszych.

Michat Szafranski: Powiedz jeszcze, Ronald, ta zdolnos¢ na pewno sie rozni. Ona sie rozni

w zaleznosci od tego, czy jestesSmy zatrudnieni na etacie, na umowe na czas nieokreslony.
Jakbys mogt tak w trzech stowach powiedziec, kto jest takim najdogodniejszym klientem dla
bankow.

Ronald Szczepankiewicz: Banki najbardziej lubig osoby, ktdre pracujg na umowie o prace.
Najlepiej, zeby na tej umowie byty co najmniej dziesiec lat. To jest w ogole idealne zrédto
dochodu.

Mowiac juz tak zupetnie serio, kazda forma zatrudnienia daje szanse uzyskac kredyt. Jedne
formy dajg wieksza tg zdolnosc, np. rozbijajac na dziatalnos¢ gospodarczg - ksiega przychodow
i rozchoddw niz, np. dziatalnos¢ gospodarcza na ryczatcie czy tez na karcie podatkowe;.

Strona 5 http://jakoszczedzacpieniadze.pl



Podcast ,Wiecej niz oszczedzanie pieniedzy” - transkrypt

Natomiast idac dalej, jakbysSmy poréwnali umowe o prace z umowa zlecenie, tutaj uwaga, obie
formy s traktowane w zasadzie podobnie. Trzeba tylko wiedzie¢, do ktdérego banku sie udac.

Michat Szafranski: Jasne, wtasnie w tym pomaga doradca, prawda?
Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie tak.

Michat Szafranski: Wszystkie drogi prowadza do doradcy, niesamowite. Dobrze, Ronald, czyli
tak: wiemy, co to jest zdolnosc kredytowa, mamy j3g juz policzona. Krotko méwiac, wiemy, czy
stac¢ nas na mieszkanie, ktore sobie upatrzylismy. Co dalej?

Ronald Szczepankiewicz: Ot6z to, wiemy juz, czy sta¢ nas na mieszkanie, wtedy nastepnym
krokiem jest zbudowanie planu, jak t3 nieruchomosc kupic¢. Doradca znajac juz potrzeby
klienta, jego mozliwosci, szyje dla niego oferte. Dobiera liste bankdw spetniajgcych
oczekiwania klienta. W tym momencie nastepnym krokiem jest podpisanie umowy
przedwstepnej. Gdy juz mamy t3 umowe przedwstepna, zbieramy dokumenty do wniosku,
spotykamy sie z doradcg i wypetniamy dokumenty do bankow.

Michat Szafranski: Wnioski kredytowe?
Ronald Szczepankiewicz: Tak, wnioski kredytowe, oczywiscie.
Michat Szafranski: Co to jest taki wniosek? Jakie informacje sg w nim podawane bankowi?

Ronald Szczepankiewicz: Wniosek kredytowy jest to, najprostszymi stowami mowiac,
informacja dla banku, czego od niego chcemy. Ze chcemy zakupi¢ takg nieruchomos¢, o takich
parametrach, o takiej wartosci, takim metrazu, za dang kwota. Kredyt, ktorym chcemy sie
positkowac bedzie o takiej wielkosci, z takim a nie innym wktadem wtasnym, dodatkowo,

czy chcemy pienigdze na remont czy tez nie. Pytates réwniez, jakie informacje sg zawarte

w takim wniosku, poczawszy od danych osobowych, poprzez zrodto zatrudnienia, skonczywszy
na nieruchomosci.Jest ich bardzo duzo, to olbrzymi zakres informacji.

Michat Szafranski: Pamietam, ze przy wypetnianiu naszego wniosku kredytowego, podawane
byty rowniez informacje o miesiecznych kosztach. Wptyw na naszg zdolnosc¢ miato réwniez to,
czy mamy dzieci, ile jest tych dzieci, ile jest zrodet dochodu itd.

Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie tak. Zagtebiajac sie bardziej w szczegdty, bank moze
zapytac, ile samochodow posiadamy, jezeli juz przyznalisSmy sie, ze mamy samochdd, czy,

np. jaki jest metraz naszego mieszkania. Niektore banki ilos¢ nieruchomosci wezmga jako plus,
inne jako minus — w koncu jest to koszt.

Michat Szafranski: Tak, pojawiaja sie koszty utrzymania tych nieruchomosci.
Ronald Szczepankiewicz: Tak, doktadnie.
Michat Szafranski: Na ile te informacje muszg by¢ precyzyjne? Jakby$ mdgt ragbka tajemnicy

uchylic? Czy my musimy doktadnie wiedziec, ile wydajemy na jedzenie, czy tam mozna
przyjmowac jakies zryczattowane wartosci?
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Ronald Szczepankiewicz: Uchylajac ragbka tajemnicy powiem, ze banki majg swoje minimum.
Minimalne koszty utrzymania rodziny czy tez gospodarstwa domowego. W kazdym banku sg
one inne. Natomiast czesto ludzie chcac byc uczciwymi, méwig, ze utrzymanie kilkuosobowej
rodziny kosztuje, dajmy na to, 2000-3000 ztotych miesiecznie. Dla banku takim minimalnym
kosztem moze byc¢ 1400 ztotych - czyli duzo mniej od tego, ile realnie kosztuje utrzymanie
takiego gospodarstwa domowego.

Michat Szafranski: Czyli krotko mowiac, jesli przyznamy sie do zbyt wysokich kosztow,
bedziemy sobie obnizali swojg zdolnosc¢ kredytowa, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Tak jest.

Michat Szafranski: Tutaj tez przydaje sie wspotpraca z doradcg i wiedza doradcy o tym, ktére
z bankdéw przyjmujg jakie minima.

Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie tak.Jeszcze jako ciekawostke powiem, ze na zdolnosc
kredytowa ma wptyw nawet nasze wyksztatcenie. Z drugiej strony, w jaki sposob bank moze
sprawdzic¢ nasze wyksztatcenie? Nie spotkatem sie nigdy z tym, zeby poprosit o jakis dyplom
ukonczenia wyzszej uczelni, dlatego zawsze we wniosku zaznaczamy ,wyzsze wyksztatcenie”.

Michat Szafranski: Dobra podpowiedz dla wszystkich osdb, ktore beda sktadaty wnioski
kredytowe. Naprawde to ma az takie znaczenie?

Ronald Szczepankiewicz: Moze miec.

Michat Szafranski: To juz wiemy, ze bedziemy sktadali wnioski. Powiedz, do ilu bankdéw takie
whnioski warto ztozyc?

Ronald Szczepankiewicz: To jest bardzo ciekawe pytanie. Wiele osob stara sie ztozyc¢ wnioski
do jak najwiekszej ilosci bankdw. Dajmy na to, byli w szesciu bankach i do wszystkich szesciu
sktadajg wnioski. To jest kompletnie bez sensu. Nie ma potrzeby sktadania az szesciu
whnioskow. Ja, jak réwniez inni doradcy, mam taka zasade ,trzech wnioskow”. Wysytamy trzy
whnioski do trzech réznych bankdéw. Kazdy z nich jest inny. Kazdy odpowiada innej potrzebie.

Przede wszystkim, sktadamy wniosek do banku, ktory da nam najszybciej decyzje kredytowa
tak, abysmy mogli odetchna¢, wiedzac, ze ktorys z bankow zgodzit sie da¢ nam ten kredyt.
Kolejny z bankow jest to bank, ktdry ma najlepsza oferta. Czyli po prostu bank, ktorego oferta
jest najbardziej zblizona do naszych potrzeb. Ostatnim, trzecim bankiem jest bank, w ktorym
moze nie dostaniemy najszybciej decyzji, ani najlepszej oferty, ale mamy najwieksze szanse
dostac ten kredyt.

Michat Szafranski: OK, czyli jezeli ktorykolwiek scenariusz nam nie wypali, to jeszcze mamy
szanse dostac ten kredyt, decyzje kredytowa w innym banku, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Tak, doktadnie tak.

Michat Szafranski: Dlaczego tylko do trzech, a nie do szesciu czy osSmiu?
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Ronald Szczepankiewicz: Bardzo czesto oferty kredytowe sie powielaja. A wiadomo,

ze najlepsza oferta moze byc tylko jedna. Idac dalej, na drugim miejscu moga by¢ 3-4 banki,
ktdére maja identyczne marze, oprocentowanie, prowizje za uruchomienie kredytu, czyli jego
wyptate czy wczesniejsza sptate. Dlatego nie warto powielac tych ofert.Jesli mamy wystac
do roznych bankow, to faktycznie wysytajmy do roznych, ktére rdznig sie nie tylko logiem.

Oprocz tego, obok zdolnosc kredytowej, jest cos takiego jak wiarygodnosc kredytowa. Opiera
sie to o Biuro Informacji Kredytowe] — BIK. To jest cos co dla wielu 0sob jest czyms$
negatywnym, a to moze naprawde pomac. ldac dalej, jesli chodzi o liczbe wysytanych
wnioskdw, wyobrazmy sobie, ze bank A bedzie wiedziec, ze wystaliSmy réwniez wnioski

do bankoéw B, C, D itd.Jezeli zobaczy przed sobg jeszcze dwa inne banki, to wszystko jest
porzadku, bo tak dziatajg doradcy finansowi - wysytajg wnioski do trzech bankdw. Jesli
zobaczy tam 5-6 bankow, to pomysli ,Kurcze, on nie dostat tam kredytu. Jest jakis powod

ku temu” i zacznie sie szukanie.

Michat Szafranski: Tak, oczywiscie, nikt nie wie doktadnie, jak dziata mechanizm wyliczania
naszego scoringu w BIK-u, ale istnieje dos¢ stuszne podejrzenie, ze ztozenie wielu wnioskow
kredytowych w krotkim czasie powoduje obnizenie tego scoringu.

Ronald Szczepankiewicz: Co$ w tym jest.

Michat Szafranski: Co$ tym jest, prawda? ZtozyliSmy wnioski do trzech bankéw, co dalej?
Czekamy, jak rozumiem, na decyzje kredytowg?

Ronald Szczepankiewicz: Czas oczekiwania na decyzje jest uzalezniony tak naprawde

od procesu kredytowego. W kazdym banku jest on inny. Najszybciej, nie bede wymieniat
nazwy, mozna powiedziec, ze decyzje mozemy uzyska¢ w jeden dzien roboczy,do 300 000
ztotych.

Michat Szafranski: Dlaczego nie bedziesz wymieniat nazw? Wymien nazwy.

Ronald Szczepankiewicz: PKO SA, nie myli¢ z PKO PB, daje decyzje kredytowa do 300 000
ztotych w jeden dzien roboczy...

Michat Szafranski: Niesamowite...

Ronald Szczepankiewicz: ... Realnie wyrabiajg sie w trzy, ale jednak jest taka opcja.Jezeli ktos
nie mysli o PKO SA tylko o innych bankach,to mozna powiedziec, ze ekspresowo daje
decyzje, np. Getin Bank, mBank i Multibank daje decyzje do pieciu dniu roboczych. Takim
bankiem jest réwniez Millennium.

Michat Szafranski: Jak to wyglada w praktyce? Nie méwmy o tym, czym chwalg sie banki,
ale jak to wyglada z Twojego doswiadczenia?

Ronald Szczepankiewicz: W praktyce wyglada to tak, ze jak trwa proces kredytowy, kiedy
czekamy na decyzje kredytowa, to moga pojawic sie rozne braki. Dajmy no to, jakis dokument
trzeba donies¢ do banku albo jakis dokument jest zle wypetniony i trzeba go na nowo
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wypetnic i dostarczy¢ do banku, przez co proces kredytowy wydtuza sie.Jezeli wspominalisSmy
o tych bankach, ktore dajg najszybciej decyzje kredytowa, to tutaj taki proces kredytowy moze
sie wydtuzyc do dwach tygodni. Od momentu, w ktérym ztozylismy wniosek kredytowy,

do dwoch tygodni kalendarzowych powinnismy miec decyzje. Uwaga: zastrzegam, ze to s3
tylko te banki.Jezeli ktos podchodzi do zakupu nieruchomosci powinien, a wrecz jest to
wymagane, by dat sobie minimum dwa miesigce na uzyskanie kredytu oraz podpisanie aktu
notarialnego.

Michat Szafranski: Czyli w umowie przedwstepnej taki optymalny okres, jaki powinnismy
wpisywag, to jest minimum dwa miesigce, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Minimum dwa miesigce,a im wiecej tym lepiej.

Michat Szafranski: W poprzednich odcinkach podcastow (linki pojawig sie w notatkach

do tego odcinka podcastu), mowilismy z Piotrem, jaki okres nalezy zatozy¢ w umowie
przedwstepnej. Piotr wtedy wspominat, ze jesli tylko mamy taka mozliwosc, to ten okres
powinien byc¢ jak najdtuzszy. Nawet proponowat wtedy, ze do 12 miesiecy. Oczywiscie, nie
kazdy sprzedajacy na to pojdzie, ale im bardziej wydtuzymy ten okres, tym wieksza szansa,
ze nawet w przypadku negatywnej decyzji kredytowej w jednym, drugim, trzecim banku, uda
nam sie zawnioskowac o kredyt o innych parametrach, probujac zgromadzic¢ wiecej wktadu
witasnego itd.

Dobrze, czyli tak — ztozyliSmy wnioski kredytowe, czekamy na decyzje kredytowa.
Otrzymujemy decyzje kredytowa z jednego badz dwach, badz z trzech bankow. Otrzymalismy
z trzech bankow, co wtedy mamy zrobi¢? Czy my w ogdle jestesmy zobowigzani do tego, zeby
podpisac umowe kredytowg z ktorymkolwiek z bankow, w ktorym sktadalismy wniosek? Tak

z ciekawosci pytam...

Ronald Szczepankiewicz: Jak sama nazwa wskazuje, wniosek o kredyt nie jest czyms
zobowigzujacym, dopiero umowa kredytowa, a wtasciwie wyptata samego kredytu
hipotecznego czy gotéwkowego, do czegos nas zobowigzuje.

Michat Szafranski: OK. Wracajac, mamy decyzje kredytowa, jesteSmy szczesliwcami, ktorzy
otrzymali pozytywng decyzje, np. w trzech bankach. Jak wybra¢ najlepszy kredyt?

Ronald Szczepankiewicz: W zasadzie juz w momencie wybierania bankdw, zanim wystalismy
whioski, powinnismy mie¢ plan, ktory z bankdéw bedzie naszym bankiem docelowym. Skoro
bank A jest najlepszym bankiem, nie powinnismy sie zastanawiac, tylko spetniac¢ warunki

do umowy. Inaczej jest wypadku, gdy wszystkie banki sg w zasadzie podobne, wtedy trzeba
kazda oferte przeanalizowac - tu jest tez moment na negocjacje cenowe. Jezeli,dajmy na to,
bank B na niekorzysc rozni sie od banku A, ale chcemy witasnie wyptacic¢ kredyt w banku B,
bo jest to nasz ulubiony bank od wielu lat, to wtedy dobrym sposobem na negocjacje jest
pokazanie decyzji z innego banku, ktéra ma lepsze warunki. Tak po prostu.

Michat Szafranski: Banki ulegaja, ze tak powiem, takiej pres;ji?

Ronald Szczepankiewicz: To zalezy. Przewaznie tak. Natomiast bywa tez tak, ze ,nie dogonig”
tej najlepszej oferty. Tak jak wspomniatem, najlepsza moze by¢ tylko jedna.
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Michat Szafranski: Ronald, jak negocjowac z bankiem?

Ronald Szczepankiewicz: Dobre pytanie. Tak jak wspominatem, decyzja z innego banku, lepsza
decyzja jest czyms, co daje do myslenia. Oprdcz tego istnieje tzw. cross selling. O czym mowa?
Chodzi o to, by dokupi¢ dodatkowe produkty finansowe czy tez inne rozwigzania. Mam tutaj
na mysli chociazby karte kredytowa czy najprostsze — konto w banku wraz z przelewem
wynagrodzenia. Idac dalej, ubezpieczenie na zycie czy tez, dajmy na to, program regularnego
oszczedzania.

Michat Szafranski: Niektdre z tych produktow s3 w ogdle wymagane przez banki. Pozytywna
decyzja kredytowa uzalezniona jest od tego, czy wezmiemy z banku, np. karte kredytowa.

Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie tak. Utarto sie tak, ze biorgc kredyt w banku musimy wzig¢
konto w banku - rachunek ROR - czyli taki rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy.

Michat Szafranski: Dobrze, mamy kilka decyzji kredytowych, wybralismy t3 najlepsza dla nas
oferte. To moze jeszcze w trzech stowach powiedz, jak w ogdle czytac taka oferte kredytowa
i z czego sktada sie oprocentowanie takiego kredytu?

Ronald Szczepankiewicz: Oprocentowanie kredytu, nie tylko hipotecznego, sktada sie gtdwnie
z dwoch rzeczy. Pierwszg jest stopa procentowa — dla ztotowek jest to WIBOR 3-miesieczny,
najczesciej 3-miesieczny, dla obcych moze to by¢ EURIBOR i LIBOR -jak sama nazwa
wskazuje - dla euro, czy tez LIBOR dla franka szwajcarskiego. Czym jest stopa procentowa?
Jest to co$, na co nie mamy wptywu. Ja - jako doradca finansowy i Wy - jako klienci. To banki
ustalaja stopy.Jest to wartosc pienigdza, za jaka banki sobie miedzy sobg pozyczaja. Tym
oprocentowaniem jesteSmy obarczeni my - kredytobiorcy.

Z jednej strony mamy WIBOR dla ztotowek - cos na co nie mamy wptywu, z drugiej strony
mamy marze kredytowa. Nie myli¢ z prowizjg kredytowa, do ktorej zaraz dojdziemy. Na marze
kredytowa mamy wptyw, a na jej wysokos¢ ma wptyw wktad wtasny, to, czy dokupimy karte
kredytowa czy tez jaki$ program regularnego oszczedzania, ubezpieczenie, to, w jakim
jestesmy wieku, czy mam juz jakas historie kredytowa - pozytywnga lub negatywna, czy tez,
dajmy na to, bierzemy kredyt na dziatke rolng czy na mieszkanie. To wszystko ma wptyw na
marze. Majac decyzje kredytowa, w szczegdlnosci musimy zwroci¢ uwage na oprocentowanie.

Michat Szafranski: ... | to jaka jest wysokos¢ marzy...

Ronald Szczepankiewicz: Tak - wysoko$¢ marzy. Jednak tutaj chciatbym sie zatrzymac. Nie dla
kazdego ta marza powinna byc najwazniejsza. Od samego poczatku naciskam na to, ze kazdy
klient — czy to inwestor, czy tez osoba, ktora chce kupi¢ mieszkanie — wybierajac banki, musi
sie kierowac swoimi potrzebami oraz mozliwosciami. Dla jednych najwazniejsze bedzie to,
zeby marza kredytowa byta najnizsza, dla innych, zeby byta wczesniejsza sptata za zero
ztotych. To wszystko doradzi Wam doradca finansowy, jezeli powiecie mu, czego tak naprawde
oczekujecie.
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Michat Szafranski: OK. Zaczyna sie robic ,pod gorke”, coraz wiecej parametrow kredytu nam
sie tutaj pojawia. Mamy juz decyzje, rozumiemy juz od czego zalezy wysokosc¢ oprocentowania
kredytu. Méwites tez o prowizji,czym w ogole jest prowizja?

Ronald Szczepankiewicz: Czesto ludzie styszac o marzy, mylg j3 z prowizjg kredytowa. Jednak
prowizja jest to, mozna powiedziec, jednorazowa optata i to w zaleznosci od czego ona jest.
Jezeli jest ona od wyptaty kredytu i bierzemy kredyt na 300 000 ztotych, to taka prowizja
moze wynosi¢ 2%. Oznacza to,ze w momencie wyptaty kredytu, musimy zaptaci¢ 6000 ztotych
prowizji.Jezeli jest to prowizja za wczesniejszg sptate i wynosi ona 2%, ptacimy j3

W momencie wczesniejszej sptaty kredytu.

Michat Szafranski: Ptacimy jg od kapitatu, jaki jeszcze nam zostat do sptaty?
Ronald Szczepankiewicz: Tak, doktadnie — to co, musimy oddac. Nie wliczamy w to odsetek.

Michat Szafranski: Wiemy, co to jest prowizja. Mamy dzisiaj jeszcze lipiec 2013 roku, jakby$
maogt powiedziec, na jaka wysokos¢ marzy - od do - dla kredytow hipotecznych w ztotowkach
mozemy liczycC i jaka moze by¢ wysokos$¢ prowizji za udzielenie kredytu?

Ronald Szczepankiewicz: Poniewaz przewazajaca czescig kredytédw hipotecznych w Polsce
sq kredyty na 100% wartosci nieruchomosci, to tym sie gtownie zajme. Jezeli kto$ podchodzi
do tego tak, ze chciatby wzigc tylko i wytgcznie kredyt, nie zaktadajac nawet konta w banku,
sama marza kredytowa - to, na co mamy wptyw - jest w okolicach 2%, dodajac do tego
WIBOR 3-miesieczny, ktory jest na poziomie 2,8%, robi nam sie oprocentowanie 4,8%.

Ta marza dotyczy 0sob, ktére nie chcg wzig¢ w banku nic poza kredytem. Jezeli dodamy

do tego chociazby karte kredytowa, konto w banku, ubezpieczenie na zycie,z marzy 2% robi
nam sie marza na poziomie 1,3%. Tak mozna by wymieniac wiele.Jednak najnizszym
oprocentowaniem przy kredytach hipotecznych - méwie tutaj o standardowej ofercie - jest
marza na poziomie 1,3%.

Michat Szafranski: A prowizja?

Ronald Szczepankiewicz: Znowu, utarto sie, ze na ten moment - koniec lipca 2013 roku - przy
kredytach hipotecznych dla ztotowek wynosi 2%, plus/minus 0,5% - raczej plus niz minus.
Idziemy dalej, jeszcze chodzi o koszty okoto kredytowe. Osoba, ktdra podchodzi do kredytu,
nie moze myslec tylko i wytacznie o marzy, jest tutaj cata masa innych kosztow, ktorych nie
widac na pierwszy rzut oka. Osoba, ktora bierze kredyt na 100% wartosci nieruchomosci, musi
mysle¢ o ubezpieczeniu niskiego wktadu wtasnego - czym to jest, do tego jeszcze dojde - czy
tez ubezpieczeniu nieruchomosci i 0 prowizji za wczesniejszg sptate, jesli chce jej dokonac

w przeciggu pierwszych 3-5 lat. To s gtowne, najwazniejsze koszty.

Michat Szafranski: Pierwszym element byto?

Ronald Szczepankiewicz: Prowizja bankowa od uruchomienia kredytu, nastepnie
ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego.

Michat Szafranski: O wtasnie, o to mi chodzito - ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego -
co to jest i na czym to polega?
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Ronald Szczepankiewicz: Banki w Polsce nie mogg udziela¢ kredytu na 100% wartosci
nieruchomosci. Nie moga, ale oczywiscie to robig. Obeszty to w ten sposob, ze udzielaja
kredytu na 80% wartosci nieruchomosci, a pozostate 20% jest ubezpieczone. Za to
ubezpieczenie, oczywiscie, my ptacimy.Jak kazde ubezpieczenie, jest to ubezpieczenie na jakis$
okres czasu - z reguty na 3 lata. Nie bede teraz podawat wzoru, jednak przy kredycie na 300
000 ztotych na 100% wartosci nieruchomosci, takie ubezpieczenie bedzie na poziomie 2800
ztotych. | to jest na 3 lata.Jezeli w tym okresie nie oddamy bankowi tych 20% wartosci
nieruchomosci, co przy normalnych ratach jest raczej niemozliwe, to ubezpieczenie bedzie
odnawiane. Nie od kwoty nieruchomosci, ale o kwoty, jaka pozostata do sptaty. Po trzech
latach takie ubezpieczenie bedzie wynosic okoto 2200 ztotych.

Michat Szafranski: 2200 zt vs 2800 zt przy tej kwocie kredytowe;j.

Ronald Szczepankiewicz: Tak,znowu co 3 lata sie odnawia i tak do momentu, w ktorym
oddamy to 20% wartosci nieruchomosci.

Michat Szafranski: W sptaconym kapitale, a nie w odsetkach?

Ronald Szczepankiewicz: Tak, nie jest tak, ze bierzemy kredyt i wszystkie koszty ptacimy raz.
One sie odnawiaja co jakis czas, szczegolnie ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego. Tutaj
tez warto sie zatrzymac, poniewaz niektore banki pobierajg to w formie optaty raz na jakis
czas - np. co 3-4 lata, a inne banki po prostu podwyzszajg marze kredytowa. Wiec oddajemy
to co miesigc w sposob taki, ze ptacimy po prostu wyzszg rate — dla jednych jest to lepsze, dla
innych gorsze rozwigzanie. Natomiast to jest wtasnie rola doradcy finansowego, aby zrozumiat
potrzeby i dopasowat do tego rozwigzanie.

Michat Szafranski: ... Zrozumiat potrzeby klienta i dopasowat do nich rozwigzanie, ttumaczac
przy tym wszystkie te zawite elementy...

Ronald Szczepankiewicz: Koszty, o ktorych wspomnielismy, musimy tu jeszcze dodac, s tez
inne koszty zwigzane z optatami okoto kredytowymi. Nie wymienitem tutaj kosztéw
zwigzanych z np. notariuszem czy podatkami.

Michat Szafranski: Wiadomo, z zakupem nieruchomosci wigza sie dodatkowe koszty. Powiedz
jeszcze, czy jestesmy w stanie w takim kredycie uwzglednic¢ koszty remontu, co$ o tym
wspominates$ na poczatku?

Ronald Szczepankiewicz: Tak. Wyobrazmy sobie sytuacje, ze osoba kupuje mieszkanie -
niewazne czy na rynku pierwotnym, czy wtérnym - chce je wyremontowac albo wykonczyc.
Juz sam fakt, ze bierze kredyt na 100% wartosci nieruchomosci, powoduje, ze w gtowie
pojawia sie znak zapytania: czy dostaniemy jeszcze kredyt na remont czy tez na wykonczenie?
Przeciez juz przekraczamy wartos¢ nieruchomosci. Otdz tak, dostaniemy takie pienigdze.
Wyobrazmy sobie sytuacje, ze ktos chce wzig¢ 60 000 ztotych na remont, przy mieszkaniu

o wartosci 300 000 ztotych, i to wszystko na 100% wartosc nieruchomosci. To nie jest tak,

ze on przekroczy tg wartosc¢ nieruchomosci i dostanie kredyt na 120%. To dzieje sie w ten
sposob, ze bank zabezpiecza sie na nieruchomosci, ale na przysztej jej wartosci -
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po remoncie. Wartos¢ nieruchomosci to nie jest 300 000 ztotych a, np. 360 000 ztotych -
to jest 100% wartosci nieruchomosci i na te 100% mozemy dostac kredyt.

Michat Szafranski: W ktéorym momencie powinnismy poinformowac bank, ze chcemy
w mieszkaniu przeprowadzi¢ remont badz po prostu je wykonczyc?

Ronald Szczepankiewicz: Jesli pytasz, w ktdrym momencie powinnismy, to moim zdaniem
powinnismy w momencie sktadania wniosku kredytowego. Aczkolwiek miatem takie
przypadki, ze juz po decyzji,a tuz przed podpisaniem umowy, klient stwierdzit, ze chce jeszcze
pienigdze na remont. Wtedy trzeba byto napisac¢ stosowne os$wiadczenie i przejs¢ jeszcze raz
przez caty proces kredytowy. Ta to sie zazwyczaj konczy. W zasadzie mozna w kazdym
momencie, nawet po podpisaniu umowy kredytowej, jednak wigze sie to z czasem. Caty proces
musi przejs¢ od nowa, poniewaz kwota kredytowa jest powiekszona, a wiec zdolnosc
kredytowa jest, mozna powiedziec, bardziej obcigzona.

Michat Szafranski: Czyli jesli chcemy maksymalnie skrécic ten proces, juz przy sktadaniu
whniosku podajemy kwote, ktérej potrzebujemy na remont, i prosimy bank, by nam ten remont
sfinansowat?

Ronald Szczepankiewicz: Tak, to najszybszy sposob.

Michat Szafranski: To jeszcze trzy stowa powiedzmy o tym, co to jest operat, bo wiem, ze to
jest rowniez potrzebne bankowi do wydania decyzji kredytowe,;.

Ronald Szczepankiewicz: Operat szacunkowy jest to nic innego jak wycena nieruchomosci,
przeprowadzona przez profesjonaliste z listy bankowej.

Michat Szafranski: Czyli rzeczoznawce?

Ronald Szczepankiewicz: Rzeczoznawce, inaczej mowigc. Tutaj na moment sie zatrzymajmy.
Tak jak wspominatem starajac sie o kredyt na 100% wartosci nieruchomosci, roznie banki

do tego podchodza. Zdecydowana wiekszos¢ bankéw w Polsce, méwie tutaj o ponad 95%
bankow, rozumie wartos¢ nieruchomosci jako wartos¢ z ceny transakcyjnej.Jezeli kupujemy za
300 000 zt i remontujemy za 60 000 zt,to wartosc nieruchomosc to jest 360 000 zt. Natomiast
pozostate 5% bankdw rozumie wartos¢ nieruchomos¢ nie z ceny transakcyjnej, ale z wartosci
rynkowej, a wiec jezeli zakup plus remont to 360 000 zt,z rzeczoznawca stwierdzi, ze po
remoncie wartosc¢ nieruchomosci wzrosnie do 400 000 zt,to mozemy te 40 000 zt roznicy
potraktowac jako wktad wtasny albo dobrac na cel dowolny.

Michat Szafranski: Poczekaj, zatrzymajmy sie. Jezeli potraktujemy to jako wktad wtasny, to
automatycznie nam to zmniejsza nasze zaangazowanie czyli kredyt bierzmy nie na 100%, ale
wedtug banku na odpowiednio mniejszy udziat procentowy.

Ronald Szczepankiewicz: Dziewiecdziesiat kilka procent.

Michat Szafranski: Tak, na przyktad. Dzieki temu zaptacimy wtedy nizsze ubezpieczenie od
niskiego wktadu, tak?
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Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie, tak. Zaptacimy nizsze ubezpieczenie niskiego wktadu
wtasnego, poniewaz, tak jak mowilismy, to ubezpieczenie jest ptacone od réznicy pomiedzy
80% a pozostatg kwotg wartosci nieruchomosci.

Michat Szafranski: Super, zaczynam to wszystko juz bardzo dobrze rozumiec...
Ronald Szczepankiewicz: Mam nadzieje, ze nasi stuchacze rowniez rozumieja.

Michat Szafranski: Bedzie réwniez zapis tej rozmowy, bedzie mozna wszystko sobie spokojnie
przeczytac. To nie owijajac w bawetne, jakby$ mdgtbys powiedziec, ktore banki to te 5%?

Ronald Szczepankiewicz: Uchyle kolejny rabek tajemnicy — PKO BP, Millennium Bank.

Michat Szafranski: Jezeli do tych bankow sktadamy wnioski, to trzeba im przedstawic operat.
Czy ten operat przygotowuje rzeczoznawca banku, czy to my powinnismy skorzystac z ustug
rzeczoznawcy?

Ronald Szczepankiewicz: Tutaj Sciezki s3 dwie. Natomiast jezeli chcemy, ze zrobit to
rzeczoznawca bezposrednio z banku, to mozemy zapomnie¢, ze ten sam operat bedzie
pasowat do innych bankdéw - do banku B czy tez C.Jezeli zlecimy to rzeczoznawcy, oczywiscie
z listy bankowej, ale samemu zlecimy, nie przez posrednictwo banku, to ta wartosc¢
nieruchomosci moze by¢ wyzsza od tej, ktérg ustalitby bank. Mozemy sie dogadac

Z rzeczoznawcg oraz ten operat szacunkowy bedzie akceptowany przez pozostate banki.

Michat Szafranski: Wiem, ze rzeczoznawcy trzeba od razu powiedzie¢, do ktorych bankéw
bedziemy sktadali wnioski kredytowe. On wtedy przygotowuje ten operator, wypetniajac jakies
dodatkowe formatki, ktérych banki moga dodatkowo wymagac.

Ronald Szczepankiewicz: Oczywiscie, ze tak. Niektore banki majg swoje dodatkowe
formularze, ktore musi wypetnic¢ rzeczoznawca. Zlecajac wiec rzeczoznawcy zrobienie operatu
szacunkowego, informujemy go o tym, do jakich bankdéw wysytamy wnioski.

Michat Szafranski: Juz wiemy, jak czytac decyzje kredytowa z banku, wybralismy najlepsza dla
nas oferte, jak rowniez, co moze wptywac na parametry, w jaki sposob mozemy negocjowac
wysokos¢ marzy. Powiedz nam moze, co sie dzieje dalej.

Ronald Szczepankiewicz: Gdy mamy juz wybrang oferte, a wiec bank, w ktérym chcemy ten
kredyt wyptacic, nastepnym krokiem jest po prostu podpisanie umowy kredytowej. Czesto
bank ma jakies wymagania zanim t3 umowe podpiszemy. Mogg to byc¢ najprostsze rzeczy -
dostarczenie nowego zaswiadczenia ze spotdzielni mieszkaniowej o niezaleganiu z optatami,
ale moga byc tez duzo trudniejsze od spetnienia - sptacanie zobowigzan finansowych typu
karty kredytowej, ktora nie pozwala nam wzig¢ kredytu, bo obniza naszg zdolnosc kredytowa.

Michat Szafranski: Czyli moze sie okazac, ze musimy zamkna¢ karty kredytowe, co
automatycznie wydtuza czas oczekiwania na udzielenie nam kredytu, dlatego ze istnieje okres
wypowiedzenia karty kredytowe;...
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Ronald Szczepankiewicz: Bardzo czesto banki nie chcg dac klientowi do podpisania umowy
kredytowej, jezeli te warunki nie zostang spetnione. Tak jak wspomniates, jezeli warunkiem
jest zamkniecie karty kredytowej, to tutaj uwaga, czas zamkniecia karty kredytowej to nawet
miesigc. Zazwyczaj jest jeden miesiac, jezeli bardzo ich przycisniemy,to moze sie okazac,

ze zrobig to w trzy tygodnie.

Michat Szafranski: Czyli ja rozumiem, ze taka umowe kredytowa mozemy sobie zabrac do
domu, przeczytac, otrzymac¢ mailem z banku?

Ronald Szczepankiewicz: Tak.Jezeli mamy juz umowe kredytowa, czytamy ja.Jezeli jesteSmy
prawnikami, mozemy jg sami przeanalizowac. Jezeli kompletnie sie na tym nie znamy, to
doradca finansowy ma zadanie oméwic taka umowe, krok po kroku, aby klient — osoba, ktora
podpisuje takg umowe, nie byt niczym zaskoczony.

Michat Szafranski: Dobrze, przeczytalismy takg umowe, nie znalezlismy zadnych haczykow.
Nasz prawnik nie znalazt zadnych haczykow, doradca nie znalazt zadnych haczykéw - moze
taki prosty scenariusz.Jak to sie odbywa dalej? Idziemy do banku i podpisujemy umowe
kredytowa?

Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie, tak. Jest tylko jedna zasada, jezeli idziemy banku i kredyt
zatatwiamy, kolokwialnie mowiac, przez doradce finansowego, to idziemy tam, aby umowe
podpisac, a nie zeby jg tam omdwic. Na takim podpisaniu umowy kredytowej bardzo czesto
spetniamy juz wiekszos$¢ warunkdw na wyptacenie kredytu. Jezeli warunkiem byto zatozenie
konta, karty kredytowej czy tez ubezpieczenie nieruchomosci, robimy to wtasnie przy
podpisywaniu umowy kredytowe;.

Michat Szafranski: Wypetniamy wszystkie formularze potrzebne do otwarcia rachunkodw,
ubezpieczen itd., podpisujemy umowe i...?

Ronald Szczepankiewicz: Jeszcze jedno.Jesli nie bedzie duzo pytan przy podpisywaniu
umowy, jest to godzina, maksymalnie pottorej od momentu wejscia do pokoju doradcy, gdzie
bedziemy podpisywac tg umowe. Od momentu podpisania tej umowy kredytowej, nastepnym
krokiem jest wyptata kredytu. Tutaj tez wiele zalezy od banku.Jedne banki puszczg przelew
jeszcze tego samego dnia, ale wiekszosc z nich zastrzega sobie, ze majq na to czas do 14 dni.
Rzadko ktory z nich tak faktycznie robi. Zazwyczaj jezeli wszystko jest spetnione, chca jak
najszybciej wyptacic kredyt. Tak jak wspomniatem, dopiero wyptata kredytu jest czyms
zobowigzujacym klienta. Uciec w takim momencie bedzie duzo, duzo trudnie;.

Michat Szafranski: To jeszcze zestawmy to z sekwencjg kupowania tej nieruchomosci.

W sumie, nie powiedzielismy kiedy sie pojawiamy na podpisanie umowy kredytowej. Czy my
sie pojawiamy, majac zawartg wytgcznie umowe przedwstepna, czy w miedzyczasie trzeba
rowniez zawrze¢ umowe przyrzeczong?

Ronald Szczepankiewicz: Bardzo dobre pytanie. Do wniosku kredytowego wystarczy tylko

i wytagcznie umowa przedwstepna. Mowimy tutaj o rynku pierwotnym czy tez wtornym. ldgc
dalej, po podpisaniu umowy kredytowej, to juz jest bardzo wazny moment, jezeli kupujemy
nieruchomosc¢ na rynku pierwotnym, to nie spotykamy sie z notariuszem, aby podpisac akt
notarialny, poniewaz ta nieruchomosc jest nadal w budowie. Natomiast jezeli méwimy o rynku
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wtornym, to w tym momencie z podpisang umowa kredytowa udajemy sie do notariusza,
gdzie spotykamy sie ze zbywca i przepisujemy wtasnosc na nas — kupujacych.

Michat Szafranski: | teraz tak. Zbywca bedzie musiat otrzymac te pienigdze, ktérych my jeszcze
nie mamy. Te pienigdze zostang dopiero wyptacone przez bank w ramach umowy kredytowej.
W akcie notarialnym okreslamy numer konta, na ktére ma wptynac¢ kwota za zakup
nieruchomosci i wtedy z tym aktem notarialnym udajemy sie do banku po to, by uruchomit
kredyt.

Ronald Szczepankiewicz: Z podpisanym aktem notarialnym udajemy sie z powrotem

do banku, dajemy te dokumenty, z ktorych bank widzi, ze jestesmy juz wtascicielami tej
nieruchomosci. Co ciekawe, jest jeden moment, w ktérym jesteSmy juz wtascicielem
nieruchomosci, a zbywca jeszcze nie otrzymat pieniedzy. To jest najgorszy moment dla
zbywcy. Oni czesto tego nie rozumiejg, choc sg naprawde bezpieczni. Wracamy do banku,
dajemy te wszystkie dokumenty, spetniamy inne warunki do wyptaty kredytu — nie bede teraz
wymieniat jakie, poniewaz kazdy przypadek jest inny, i nastepuje wyptata kredytu.

Michat Szafranski: Bank, oczywiscie, bedzie wnioskowat jeszcze o to, bysmy wpisali bank do
ksiegi wieczystej, hipoteke, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Tam, mozemy to zrobic notarialnie — przy podpisywaniu aktu
notarialnego - koszt takiej ustugi to od 200 ztotych w gore, lub samemu udac sie do Sadu
Ksigg Wieczystych. Bardzo czesto bank, jezeli powiemy wczesniej, ze chcemy samemu zrobic
taki wpis do ksiegi wieczystej, przygotowuje nam juz odpowiedni druk, ktéry jest juz caty
wypetniony, my musimy sie tylko na nim podpisac i i$¢ do sadu.

Michat Szafranski: Ale to dopiero mozemy zrobic¢ wtedy, gdy jestesmy witascicielami
nieruchomosci, po zawarciu umowy przyrzeczonej - czyli po finalnym nabyciu nieruchomosci
poprzez podpisanie aktu notarialnego.

Ronald Szczepankiewicz: Doktadnie tak, jak mowisz.

Michat Szafranski: Pienigdze trafiajg na konto sprzedajgcego, w tej kwocie jaka jest kwota
nabycia nieruchomosci. Pozostata kwota, ktora jest przeznaczona na remont, trafia do nas na
konto. W zasadzie potem sptacamy ten kredyt, rata do raty az sptacimy catosc.

Ronald Szczepankiewicz: Mozemy go sptacac przez caty okres kredytowania poprzez
comiesieczne raty kapitatowo-odsetkowe, mozemy go sptaci¢ wczesniej, mozemy go
nadptaci¢, dajmy na to, w jednej dziesiatej, jezeli mamy jaki$ nadmiar gotowki. To, czy jest to
optacalne czy tez nie, na pewno juz wiecie, jezeli regularnie czytacie blog Michata
Szafranskiego.

Michat Szafranski: Dzieki, Ronald, za reklame. Chyba omdwilismy juz caty proces od poczatku
do konca. Masz jeszcze jakies komentarze odnosnie samego procesu albo mégtbys
opowiedzie¢ nam jakies dykteryjki czy historie dotyczace najciekawszych przypadkdw, ktore
zdarzyto Ci sie obstugiwac?
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Ronald Szczepankiewicz: Najciekawsze przypadki, tak... Miatem kiedys taki przypadek, ze

w momencie podpisania aktu notarialnego - czyli juz po umowie kredytowej, zbywca sie
wycofat. To byto, mozna powiedziec, bardzo dziwne. Ktos, kto sprzedaje nieruchomos¢, raczej
jest gotowy i jezeli, by jej nie chciat sprzedac, to by sie na to duzo wczesniej zdecydowat.

W tym wypadku taka formg wktadu wtasnego byt zadatek. Zbywca w momencie, w ktorym sie
wycofat, musiat oddac kupujacemu zadatek, ktéry ten wptacit, oraz jego rownowartosc.

Michat Szafranski: Wiec zadatek w podwojnej wysokosci?

Ronald Szczepankiewicz: Tak. Tamto mieszkanie byto warte 360 000 ztotych, za tyle kupowat
je moj klient i dostat 72 000 ztotych rekompensaty.

Michat Szafranski: A co sie wtedy dzieje z kredytem, bo mamy juz wtedy zawartg umowe
kredytowa? Srodki nie zostaty jeszcze wyptacone, prawda?

Ronald Szczepankiewicz: Umowa jest juz podpisana, ale nie zostaty jeszcze spetnione warunki
do wyptaty kredytu. W tym momencie trzeba byto wszystko cofna¢, a wiec pozamykac konto
w banku, zamkngac karte kredytowa, umowe rozwigzac - odstapi¢ od umowy. Tak rzeczywiscie
byto.Jeszcze jako ciekawostke moge powiedziec, ze rzeczoznawca wycenit tg nieruchomos¢
na nizszg kwote niz tg, za ktorg mgj klient jg kupowat.

Michat Szafranski: Sytuacja byta zupetnie kuriozalna.

Ronald Szczepankiewicz: Zbywca podszedt do tego bardzo emocjonalnie. Stwierdzit, ze to jest
jego ukochane mieszkanie, w ktorym sie wychowywat, i nie sprzeda go w ogdle.

Michat Szafranski: Super, oby tylko tak zarabiac pienigdze. Powiedz mi, czy jeszcze jakie$
konsekwencje finansowe zwigzane z tym, ze sie rozwigzuje taka umowe kredytowa, istniejq
czy nie?

Ronald Szczepankiewicz: Nie. Mamy mozliwosc odstagpienia.Jak juz wspomniatem, umowa
kredytowa jest czyms$ zobowigzujgcym, poniewaz juz otwieramy, np. karte kredytowa. Jezeli
dosyc¢ szybko zareagujemy i nie bedziemy czekac¢, dajmy na to, 70 dni na podpisanie aktu
notarialnego, ale zrobimy to w miare szybko - do 14 dni, nie bedzie z tym zadnego problemu.

Michat Szafranski: To tez jest cenna informacja, czyli nie nalezy sie tego obawiac, moze
jeszcze, powiedzmy, w ciggu tych dwdch tygodni, od tej umowy odstgpic, o ile nie zostaty
spetnione wszystkie warunki konieczne do jej uruchomienia, tak?

Ronald Szczepankiewicz: W momencie, w ktorym kredyt zostaje wyptacony, mozna powiedziec
.klamka zapadta” Choc pewnie znajda sie prawnicy, ktorzy powiedza, ze tak wcale nie jest.
Natomiast uwierzcie mi, po wyptacie kredytu, nie bedzie to juz tatwe, zeby sie z niego
wycofac.

Michat Szafranski: Zadam Ci kilka pytan, ktére Czytelnicy bloga zadali w takim watku
dotyczacym nieruchomosci, ktory poruszalismy jeszcze przed podcastami z Piotrem
Hryniewiczem, ktdre szczegotowo ttumaczyty proces zakupu mieszkania. lka zapytata wtedy
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,Od czego zaczqc przygotowania do kredytu hipotecznego, czy warto, np. z wiekszym
wyprzedzeniem pozatatwiac sprawy z ratami, debetami i kartami kredytowymi?”

Ronald Szczepankiewicz: Odpowiedz nie moze byc jednoznaczna. Wszystko zalezy od tego,
czego oczekuje dany klient.Jezeli ktos w momencie podpisania umowy przedwstepnej chce,
aby pienigdze bardzo szybko znalazty sie na koncie zbywcy, warto, zeby takimi rzeczami zajat
sie wczesniej. Mowie tutaj o sptacie, dajmy na to, kredytu na lodowke, czy tez karty
kredytowej. Oczywiscie, w przypadku kiedy widzimy brak zdolnosci kredytowej albo ta
zdolnosc jest niewystarczajaca. Inna sprawa, jezeli komus sie nie spieszy.Jezeli kto$
wynegocjowat sobie te 3 miesigce od momentu podpisania umowy przedwstepnej do
momentu, w ktérym musi by¢ podpisany akt notarialny, radzitbym nie zamykac takich
zobowigzan. Dlaczego? Bo w decyzji kredytowej bedzie napisane, ze umowa moze zostac
podpisana, jezeli, np. zamkniemy dang kartg kredytowa. Mamy na to czas, wiec nie musimy
tego zamykac wczesniej.

Michat Szafranski: Czyli tez zalezy to od dtugosci okresu, jaki sobie zagwarantowalismy
w umowie przedwstepnej? Wtedy mamy wiekszg elastycznosc.

Ronald Szczepankiewicz: Tak, jest.

Michat Szafranski: Pedrito zapytat nas: ,Kredyt hipoteczny dla singla vs. kredyt hipoteczny dla
pary, co sie bardziej optaca? Czy roznica jest znaczqgca? Czy przy braniu takiego kredytu para musi
byc¢ matzeristwem?”

Ronald Szczepankiewicz: Zacznijmy od tego, ze jezeli para nie jest matzenstwem, jest
traktowana jako dwa osobne gospodarstwa domowe. Oczywiscie, oni mogga spisac
os$wiadczenie, ze po wyptacie kredytu bedg mieszka¢ razem. Nie kazdy bank to zaakceptuje,
raczej wiekszosc tego nie zaakceptuje. Wracajac do sedna, jezeli jest to para, ktéra nie jest
matzenstwem i chca oboje wzig¢ kredyt, muszg sie liczy¢ z tym, ze beda traktowani jako dwa
osobne gospodarstwa domowe. Koszty utrzymania takiego gospodarstwa domowego beda
podwojne. Moze to zawazyc¢ na zdolnosci kredytowej, ale nie musi. To by sie nie sprawdzito

w sytuacji, kiedy jedna osoba pracuje a druga nie.Jezeli dwie osoby pracuja, to ja bym sie tutaj
nie bat tych podwdjnych kosztow i podchodzitbym razem.

Natomiast jezeli ta zdolnosc¢ jest niewystarczajgca ze wzgledu wtasnie na podwojenie
kosztow utrzymania gospodarstwa domowego, no to wtedy slub jest rozwigzaniem. Obnizajg
sie koszty i to znacznie, nawet 0 800 zt - to juz daje duzo wiekszg zdolnosc.

Michat Szafranski: 800 ztotych w takim budzecie rodzinnym przektada sie na jaka kwote,
tak ,pi razy drzwi”?

Ronald Szczepankiewicz: Okoto 80 000 ztotych dodatkowej zdolnosci przy kredycie na 30 lat,
25 wliczanych do zdolnosci kredytowe;.

Michat Szafranski: To tez pokazuje, dlaczego warto dbac, aby te koszty byty jak najnizsze. Nie
przesadzac tez we wnioskach samodzielnie sktadanych z tym poziomem kosztéw. 800 zt
mniej kosztow we wniosku kredytowym sprawia, ze zdolnos¢ nam wzrasta o okoto 80 000
ztotych.
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Ronald Szczepankiewicz: Polecam Wam, zebyscie nie starali sie o kredyt na maksymalng
Waszg zdolnosc¢ kredytowa. Jezeli doradca powie Wam, ze macie zdolnos¢ 400 000 ztotych,
to wedtug mnie powinniscie szukac nieruchomosci, ktora jest 0 10% tansza — maksymalnie -
czyli za 360 000 ztotych. Unikniecie dzieki temu jakis przykrych rozczarowan czy tez utraty
wiekszej ilosci gotowki.

Michat Szafranski: Pedrito zadat jeszcze jedno pytanie: ,Czy przy braniu kredytu hipotecznego,
posiadanie czystej karty w BIK-u, czyli brak jakiejkolwiek historii kredytowej, zadtuzeri, pozyczen,
dtugow, kart kredytowych, zakupow na raty, to czy wptywa to pozytywnie czy negatywnie na
przyznanie Kredytu i wysokosc potencjalnych rat?”. Napisat, ze jest w takiej sytuacji, poniewaz
nigdy nie potrzebowat pozyczac pieniedzy. Wolat dotychczas oszczedzac i kupowac za wtasne
pienigdze.

Ronald Szczepankiewicz: Jezeli osoba, ktdra podchodzi do kredytu - hipotecznego czy tez
gotowkowego - nigdy wczesniej nie miata historii kredytowej, nie wptywa to negatywnie.
Uwazam, ze jest to neutralne.

Na pewno pozytywne jest to, ze jezeli kiedykolwiek mielismy karte kredytowa czy tez kredyt
konsumencki i sptacaliSmy nasze zobowigzania regularnie, to ocena i wiarygodnosc
kredytowa jest wieksza. Taki bank jest gotowy udzieli¢ nam wiekszej ilosci kredytu, np. przy
kredycie gotowkowym. To sg prawdziwe dane: ktos wziat kredyt na 5000 ztotych, bo taka byta
jego maksymalna zdolnos¢ kredytowa, bank jest w stanie udzieli¢ mu obecnie kolejnego
kredytu na 15 000 ztotych. Nie ma to wptywu, dajmy na to, nasze wynagrodzenie, ktore sie nie
zmienito. Bank po prostu chce nam udzieli¢ wiecej, bo jestesSmy bardziej wiarygodni.

Michat Szafranski: Tak. Sprawdza historie w BIK-u, widzi,ze mamy scoring, dlatego, ze w
sytuacji, kiedy nie mieliSmy zadnych zobowigzan, po prostu nie mamy wyliczone scoringu
najczesciej.Jezeli bank widzi,ze mamy scoring - konkretng ocene punktowa, widzi, ze
mielisSmy wczesniej zobowigzania kredytowe, to rzeczywiscie jego sktonnosc do traktowania
nas jako wiarygodnego klienta jest wyzsza.

Julia pyta: ,Jak duzy wktad wtasny optaca sie uzbierac? Czy nie lepiej przez kilka lat wynajmowac
od kogos mieszkanie, odktadac na wiekszy wktad wtasny, niz brac od razu duzy kredyt, jak
rozumiem na 100% wartosci nieruchomosci?”

Ronald Szczepankiewicz: Jezeli patrzymy na to z punktu widzenia tego, czy dajac wktad
wiasny, otrzymamy lepsza oferte, to wedtug mnie nie optaca sie dawac wktadu wtasnego.

Jezeli mamy wktad wtasny, to obnizy nam to rate, ale nie z tego powodu, ze mamy nizsze
oprocentowanie, tylko dlatego, ze kredyt jest po prostu mniejszy.Jezeli ktos w ten sposob
mysli, to OK - warto dac¢ 20% wktadu wtasnego. Chciatbym, zebys Julia zapamietata, ze wktad
wtasny cho¢ obniza to oprocentowanie, nie robi tego w taki sposob, by byto to warte
wktadania tego wktadu wtasnego.

Natomiast, jezeli kto$ podchodzi do tego w ten sposdb, pyta sie, czy nie lepiej jest dac¢ wktad
wtasny czy tez go nie dac i miec te pienigdze na koncie, uwazam, ze lepiej jest wzigc kredyt
na 100% wartosci nieruchomosci, a te pienigdze, ktére nam pozostang, wtozy¢ chociazby na
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lokate. Po co? Po to, zeby miec taki bufor bezpieczenstwa na wszelki wypadek. Jezeli
cokolwiek bedzie nie tak i bedziemy potrzebowali pieniedzy, chociazby na sptate tego
kredytu, jezeli stracimy prace - bedziemy je mieli. W tym wypadku, jezeli wtozylibysSmy to jako
wktad wiasny, tych pieniedzy nie bedzie. Moze ich zabraknac.

Michat Szafranski: Mowisz, ze nie chodzi tyle o zarabianie na tych pienigdzach, co zbudowanie
takiej poduszki bezpieczenstwa, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Tak, 0 to mi wtasnie chodzi.

Michat Szafranski: Ronald, powiedz mi jeszcze, prosze, trzy stowa na temat tego, jak zmieniaja
sie wymagania bankow w kontekscie wktadu wtasnego. Wiem, ze teraz mozna brac kredyt
nawet na 100% wartosci nieruchomosci albo i wiecej, jak powiedzielismy, nie posiadajac
wktadu wiasnego. Ale wiem, ze sg takie rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego dla
bankow, rekomendacje S i T, ktore sg kluczowe dla kredytobiorcow. One sie przektadaja na to,
ze chyba za chwile bedzie sie konczyt okres, w ktorym mozna wzigc kredyt na 100% wartosci
nieruchomosci, prawda?

Ronald Szczepankiewicz: Tak, to jest bardzo wazne pytanie. Na ten moment mozemy wzigc
kredyt na 100% wartosci kredytowej, a nawet wiecej — o tym jeszcze opowiem dzisiaj.
Natomiast od 1 stycznia 2014 roku bedzie wymagany wktad wtasny. Przez caty 2014 rok
bedzie wymagany minimalny wktad 5%. Banki, ktére dzisiaj datyby nam kredyt na 100%,
od 1 stycznia 2014 r. maksymalnie dadzg nam kredyt na 95% wartosci nieruchomosci.

Michat Szafranski: Czyli trzeba bedzie ten wktad wtasny miec. To dobrze, bo, przynajmnie;j
z mojego punktu widzenia, to bedzie promowato osoby, ktdre rzeczywiscie potrafig
zaoszczedzic, aby taki kredyt wzigc.

Ronald Szczepankiewicz: S3 jeszcze inne szczegoty tych rekomendacji. W olbrzymim skrécie
powiem, ze o kredyt bedzie tatwiej, ale bedzie wymagany wktad wtasny.

Michat Szafranski: Wspomniates przed chwilg, ze mozna wzigc¢ kredyt na wiekszg kwote niz
100% wartosci nieruchomosci. Co jeszcze mozna wrzuci¢, poza remontem, w kwote kredytu?

Ronald Szczepankiewicz: To jest dobry moment, zebym o tym opowiedziat. Jezeli juz znacie
proces kredytowy, musicie rowniez wiedziec, ze sg pewne banki, ktore dadzg Wam kredyt bez
Waszego wktadu wtasnego - chociazby na prowizje bankowa czy ubezpieczenia. Robig to

w dwojaki sposob. Tutaj wszystko sie rozchodzi wtasnie o wartosc¢ nieruchomosci.

Sa banki, ktére wezma wartosc z ceny transakcyjnej i dodatkowo dadzg nam pienigdze

na jakie$ ubezpieczenia typu, np. ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego, ubezpieczenie
nieruchomosci lub prowizje bankowa. Do takich bankow zalicza sie chociazby grupa BRE czyli
mBank, MultiBank i Getin Noble

Bank. Druga grupa bankow, sg to banki, jak wspomniatem, ktére dadzg nam kredyt na 100%
wartosci nieruchomosci, ale 100% pochodzace z operatu szacunkowego. Cena rynkowa
nieruchomosci jest czesto wyzsza niz cena zakupu i o tg wartos¢ mozemy powiekszy¢ kredyt.
Np. jezeli by to byto 15 000 ztotych, méwiac na jakims przyktadzie,to w te 15 000 ztotych
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mozemy wrzucic koszty — chociazby prowizji od wyptaty kredytu czy tez wzigc na cel dowolny
jakas kwote, a tak naprawde bedzie to kwota na zaptacenie ubezpieczenia niskiego wktadu
wtasnego czy tez ubezpieczenia nieruchomosci, ubezpieczenia na zycie - cokolwiek chcemy.
Podsumowujac, znajdziemy banki, ktore dadza nam kredyt na 100% wartosci nieruchomosci
oraz na koszty okoto kredytowe.

Michat Szafranski: To jest dobra informacja, rzeczywiscie tych pieniedzy wtedy nie musimy
wyktadac z naszej kieszeni.

Ronald, mysle ze przeszlismy przez wszystkie pytania i chyba szczegdtowo opisalismy caty
proces. Musze Ci powiedziec, tak uczciwe, z reka na sercu, ze chyba jest to najnudniejszy
odcinek podcastu, jaki do tej pory realizowatem :-) Mam nadzieje, ze stuchacze nie usneli.

Dzieki Ci wielkie, ze przyszedtes i ze opowiedziates, jak krok po kroku przejs¢ przez ten caty
proces. Jezeli mielibyscie jakiekolwiek pytania, to mysle, ze Smiato mozecie je zadawac

w komentarzach pod tym wpisem z tym odcinkiem podcastu na moim blogu. Zapraszam Was
wtasnie tam, zeby podyskutowac. Ronald, mam nadzieje, ze Ty réwniez dasz sie zaprosic

i bedziesz odpowiadat na pytania?

Ronald Szczepankiewicz: Oczywiscie, chciatbym dodac jeszcze jedng rzecz. To,0 czym
mowilismy, moze nie byto zbyt porywajace, ale uwierzcie mi, ze jezeli sami do tego
podejdziecie i bedziecie sie starac o kredyt, to emocji jest tam bardzo duzo...

Michat Szafranski: Ja mysle, ze kazdy, kto brat kredyt, doktadnie wie, 0 czym mdwisz. Ja tylko
powiem, ze zakup mieszkania, zakup nieruchomosci to jest prawdopodobnie najwieksza
transakcja, jakiej w zyciu kazdy z nas dokonuje. Niektorzy z nas kupuja tych mieszkan wiele

i mozna powiedziec, ze przyzwyczajg sie do tego procesu, ale sg na pewno osoby, ktére beda
to robity tylko raz w zyciu. Tym bardziej warto sie dobrze przygotowac, pozyskac¢ duzo wiedzy
na temat, jak réwniez konsultowac sie z osobami, ktdre moga Wam pomaoc uzyskac lepsze
warunki kredytowe.

Ronald, powiedz, gdyby ktos$ sie chciat z Tobg skontaktowac i skorzystac z Twoich ustug, w jaki
sposob moze do Ciebie trafi¢?

Ronald Szczepankiewicz: Mysle, ze najlepszym sposobem bedziesz Ty, Michale, poprzez Twoj3
osobe.

Michat Szafranski: Czyli rozumiem, ze wszystkim osobom, ktore beda zainteresowane
wspotpraca z Toba, moge przekazywac komplet kontaktow, tak?

Ronald Szczepankiewicz: Jak najbardziej. Nie bojcie sie pytac, nie ma gtupich pytania.
Michat Szafranski: Dzieki wielkie, Ronald.

Ronald Szczepankiewicz: Dziekuje za uwage.
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Michat Szafranski: Ciesze sie, ze porozmawialiémy z Ronaldem, troche nam sie ta rozmowa
rozwlekta w stosunku do poprzednich moich rozmow z Piotrem. Ale co sie odwlecze,to nie
uciecze.

Solidna dawka informacji. Mam nadzieje, ze jeszcze nie $picie.Juz nie bede przedtuzat.
Przypominam, ze mozecie siegnac do notatek do tego podcastu pod adresem
http://jakoszczedzacpieniadze.pl/009. Tam réwniez znajdziecie spisang tres¢ tego podcastu,
nie od razu po jego publikacji - za jakis czas.

Jezeli bedziecie mieli jakiekolwiek pytanie dotyczace kredytow hipotecznych,to zapraszam
Was do zadawania ich wtasnie pod wpisem z tym odcinkiem u mnie, na blogu.

Ten odcinek najprawdopodobniej opublikuje juz w trakcie moich wakacji.Jezeli Wy jeszcze nie
byliscie na wakacjach, to serdecznie Wam zycze Swietnego, udanego, absolutnie wspaniatego
urlopu. M6j na pewno taki bedzie.

Jesli tylko czujesz, ze ten podcast dostarczyt Ci wartosciowych informacji, ktére pomoga Ci
realizowac Twoje marzenia, prosze, podziel sie nim ze swoimi znajomymi. Powiedz im po
prostu, by weszli na mojego bloga http://jakoszczedzacpieniadze.pl

Dzieki za wystuchanie, za ten wspolnie spedzony czas. Zycze Ci, aby wszystko w najblizszym
czasie szto Ci jak po masle. Do ustyszenia w nastepnym odcinku! Na razie! Czesc!
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