Refinansowanie - juz od jakiego$ czasu mam

kredyt, czy moge obnizy¢ jego koszi?

Ponizszy tekst jest przeniesiony z ksigzki TAJINA BRON KREDYTOBIORCY -

praktycznego poradnika dla wszystkich kredytobiorcow.

Zatozenie jest proste. Zaciggasz kredyt. Za jaki$ czas pojawia sie nowa, lepsza oferta.
Przenosisz swoj kredyt do innego banku (refinansujesz). Na koniec zostajesz z kredytem,
ktérego ogdiny koszt jest mniejszy niz w poprzednim banku.
Rzeczywisto$¢ jest jednak inna. Czesto okazuije sie, ze przenoszgc kredyt do innego banku,
wyjdziesz na zero dopiero po kilku latach, a czasem ogdlny koszt z pozoru tanszego kredytu
okazuje sie wiekszy niz w poprzednim banku.

No dobrze, jak zatem rozpoznad, czy refinansowanie bedzie sie optacace To bardzo
proste! Wystarczy przeliczyé wszystkie koszty.

Zacznijmy od wyliczenia ogdlnego kosztu juz posiadanego kredytu. Kosztu, jaki jeszcze

musisz ponies¢, ze wzgledu na to, ze ptacisz kredyt juz od jakiego$ czasu.

Przyktad:
. Wysoko$¢ zaciggnietego kredytu: 300 000 zt
. Obecne saldo zadtuzenia: 291 420 zt (aby dowiedzie¢ sie jakie jest aktualne saldo,

zajrzyj do harmonogramu sptacania rat)

. Waluta: PLN

. Okres kredytowania: 30 lat (360 miesiecy)

. Kredyt sptacany od réwno 2 lat. Okres pozostajgcy do sptaty 28 lat (336 miesiecy)

. Marza: 2,6% (jej wysokos¢ znajdziesz w umowie kredytowej)

. WIBOR3M: 2,72% (wysokos¢ stdp procentowych znajdziesz w Internecie)

. tgczne oprocentowanie: 5,32% (marza + stopa procentowa)

. Rata réwna dla powyzszych parametrow: 1669 zt

. Wysoko$¢ odsetek, ktdre musisz jeszcze zaptacic. [Te warto$¢ obliczysz, jesli zajrzysz do

ostatniego harmonogramu ptacenia rat, ktéry otrzymates z banku. Znajdz obecne saldo
zadtuzenia i odejmij je od wysokosci raty pomnozonej przez liczbe miesiecy pozostatych do
sptaty. W naszym przyktadzie do sptaty pozostaje 269 364 zt (1669 7t x 336 — 291 420 71).
. Inne koszty, ktére bedziemy musieli poniesé, jezeli zostawimy kredyt w obecnym
banku:

. ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego: 3000 zt,

. ubezpieczenie nieruchomosci przez 28 lat: 6720 zt (28 x 240 zt),



. koszt utrzymania konta w banku przez 28 lat: 3360 zt (336 x 10 zt).
. taczny koszt utrzymania kredytu przez nastepne 28 lat wynosi okoto 573 864 zt (suma
powyzszych kosztdw) i to jest nasza wartos¢ wyjsciowa, do ktérej bedziemy pordwnywad

inne, lepsze oferty.

Jelli przeniesiesz kredyt do innego banku, obnizysz jedynie niektére koszty. Koszt, ktdry
ma decydujgcy wptyw na optacalnosc inwestycji, to tqczny koszt kredytu, jaki trzeba poniesé

od dzi§ az do dnia jego catkowitej sptaty.

Przyktad:
Oferta dla refinansowania:
. Kwota kredytu: 297 248 zt (291 420 zt + 2% zt prowizji za wczesdniejszq sptate obecnego
kredytu, ktérg kredytujemy)
. Saldo zadtuzenia w momencie wyptaty kredytu: 297 248 zt
. Waluta: PLN
. Okres kredytowania: 28 lat (336 miesiecy)
. Marza: 2,0%
. WIBOR3M: 2,72%
. tgczne oprocentowanie: 4,72%
. Rata dla powyzszych parametréw: 1595 zt. Raty rowne - nie malejgce.
. Wysoko$¢ odsetek, ktdre musimy jeszcze zaptacic: 238 672 zt (1595 zt x 336 — 297 248 zt)
. Najwazniejsze koszty do poniesienia przy przeniesieniu kredytu:
o Prowizja bankowa od wczesniejszej sptaty kredytu (ktdry refinansujemy) 5828 zt

(291 420 zt x 2%). Juz uwzgledniona powyzej, naliczana od kapitatu pozostajgcego do sptaty.
Najczesciej prowizja ta wynosi 2% przez pierwsze 2-3 lata sptaty kredytu. Potem zazwyczaqj
koszt sptaty wynosi 0 zt.

o Prowizja bankowa od wyptaty kredytu w nowym banku. Warto znalez¢ bank,
ktory ma specjalng oferte refinansowania. W takich ofertach najczesciej prowizja wynosi 0 zt.

Takie zatozenie przyjmijmy rowniez do naszych wyliczeh.

o Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego: 3000 zt

o Ubezpieczenie nieruchomosci przez 28 lat: 6720 zt (240 x 28 7t

o Koszt podwyzszenia raty do momentu wpisu banku do KW: 500 zt

o Koszt utrzymania konta w banku przez 28 lat: 0zt. Dzi§ banki majg w swojej

ofercie konta za 0 zt. Najczesciej wystarczy ptaci¢ kartg ptatniczq, zamiast gotdwkq za
zakupy.
. taczny koszt kredytu przez nastepne 28 lat wynosi okoto 546 140 zi.



Jak tatwo zauwazyé, w tym wypadku zaoszczedzisz okoto 27 724 7t (573 864 zt — 546
140 zt). Jedli spojrzymy na to z innej strony, rata spadta z 1669 do 1595 zt, a wiec co miesigc

0szczedzisz 74 zt.

Czy przy istnieje granica czasu, po przekroczeniu ktérej refinansowanie sie
nie optaca?

Do odpowiedzi na to pytanie sktonit mnie czytelnik bloga o nicku ,bart”. Jego wypowiedz,
mozesz przeczyta¢é w komentarzach. Otéz odpowiedz na to pytanie brzmi — TAK istnieje
granica czasu, po ktérej refinansowanie z punktu widzenia kalkulatora finansowego nie ma
sensu. Jednak dla kredytu z okresem kredytowania 30 lat, ten okres wynosi nie okoto 4 lata

(jok wspominatem w podcascie) od momentu uruchomienia/wyptaty kredytu, a znacznie

wiecej — ponad 10 lat. Co ciekawe dotyczy to kredytdw sptacanych zardwno w ratach

réwnych jak i malejgcych!

Aby to szerzej zobrazowad, postuze sie rozwinieciem naszego powyzszego przyktadu.
Imodyfikuje jednak troche jego parametry. Zmiana polega na tym, ze zamiast

wspomnianych 2 lat, raty kredytu sptacamy juz od lat 4. Reszta parametréw pozostaje bez

zmian.
. Wysoko$¢ zaciggnietego kredytu: 300 000 zt
. Obecne saldo zadtuzenia: 282 295 zt
. Kredyt sptacany od réwno 4 lat. Okres pozostajgcy do sptaty 26 lat (312 miesiecy)
. Marza: 2,6%
. WIBOR3M: 2,72%
. tgczne oprocentowanie: 5,32% (marza + stopa procentowa)
. Rata réwna dla powyzszych parametrow: 1669 zt
. Wysoko$¢ odsetek, ktdre musisz jeszcze zaptacic 238 433 zt (1669 7zt x 312 — 282 295 71).
. Inne koszty, ktére bedziemy musieli poniesé, jezeli zostawimy kredyt w obecnym
banku:
. ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego: 3000 zt,
. ubezpieczenie nieruchomosci przez 26 lat: 6240 zt (26 x 240 zt),
. koszt utrzymania konta w banku przez 26 lat: 3120 zt (312 x 10 z1).
. taczny koszt utrzymania kredytu przez nastepne 28 lat wynosi okoto 533 088 zt

Oferta dla refinansowania:
. Kwota kredytu: 287 940 zt (282 295 zt + 2% zt prowizji za wczesniejszq sptate obecnego
kredytu, ktérg kredytujemy)

. Saldo zadtuzenia w momencie wyptaty kredytu: 287 940 zt



J Waluta: PLN

. Okres kredytowania: 26 lat (312 miesiecy)

. Marza: 2,0%

. WIBOR3M: 2,72%

. tgczne oprocentowanie: 4,72%

. Rata dla powyzszych parametréw: 1603 zt. Raty rowne - nie malejgce.

. Wysoko$¢ odsetek, ktdre musimy jeszcze zaptacic: 212 196 zt (1603 zt x 312 — 287 295 z)
. Najwazniejsze koszty do poniesienia przy przeniesieniu kredytu:

o Prowizja bankowa od wczedniejszej sptaty kredytu (ktory refinansujemy). Juz
uwzgledniona powyzej.

o Prowizja bankowa od wyptaty kredytu w nowym banku O zt.

o Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego: 3000 zt

o Ubezpieczenie nieruchomosci przez 26 lat: 6240 zt (26 x 240 zt),

o Koszt podwyzszenia raty do momentu wpisu banku do KW: 500 zt

o Koszt utrzymania konta w banku przez 28 Iat: 0zt.

tgczny koszt utrzymania kredytu przez nastepne 24 lat wynosi okoto 509 876 zt

Whnioski hasuwajq sie same. Jak tatwo zauwazyé, w tym wypadku zaoszczedzisz zatem 23 212
7t (533 088 7t — 509 876 zt). Co zratg?e Byta 1669 zt. Po refinansowaniu wynosi 1603 zt, a wiec o

66 zt mniejsza.

Jak wida¢, okres sptaty kredytu — od 4lat — nie zmienit wiele. Refinansowanie przy powyzszych
parametrach nadal sie optaca. Zatem, jesli sptacasz kredyt od ponad 4 lat, nadal mozesz na

refinansowaniv - zyskaé.

Na co zwréci¢ szczegding uwage?

» Dzi§ wymagany wktad wtasny jest na poziomie 10%, od 1 stycznia 2016, bedzie to 15%,
wiec, kupujgc nieruchomos$¢ wartg 300 000 zt, mozesz uzyskaé maksymalnie 270 000,
lub 255 000 zt kredytu. W tym wypadku potrzebujesz kredyt w wysokosci 297 248, lub 287
940 zt. Jak zatem dostac taki kredyt2 Mysle, ze wiesz, jezeli nie, zapraszam do mojej
ksigzki TAJNA BRON KREDYTOBIORCY, do dziatu ,,100% legalne sposoby na poradzenie
sobie z wktadem wtasnym”

* Moze sie okazaé, ze przeniesienie kredytu do innego banku bedzie tylko minimalnie
tansze lub nawet drozsze. Warto, mimo wszystko, rozwazy¢ takg mozliwosc. W nowym
banku by¢é moze nie bedg od ciebie zgda¢ zakupu dodatkowych rozwigzah

finansowych, takich jok karta kredytowa, ubezpieczenia itp. Trzeba je utrzymywacd



zazwyczaj przez znaczng czes$¢ okresu kredytowania. Oprocz myslenia o ptaceniu rat,
musisz réwniez pamieta¢ o korzystaniu z tych rozwigzan. Jedli tak sie nie stanie,
oprocentowanie moze poszybowac w goére. Jezeli obecnie posiadasz owe rozwigzania,
by¢ moze bedziesz chciat sie ich pozby¢, a wtedy refinansowanie - wtasnie z tego
powodu - moze okazac sie strzatem w dziesigtke.

* Prowizja za wczesniejszg sptate. Sprawdz doktadnie w swojej umowie kredytowej, czy ta
prowizja w ogdle obowigzuje. Byé moze wystepuje ona tylko w wypadku czesciowej lub
catkowitej sptaty. Sprawdz réwniez w Internecie, czy inni klienci twojego banku nie

znalezli jakie$ luki prawnej umozliwiajgcej wezesniejszq sptate za 0 zt.

Jezeli pojawity Ci sie jokie§ pytania, odezwij sie do nas pod adres

kontakt@szczepankiewicz.biz

Ronald Szczepankiewicz



