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To jest podcast ,Wiecej niz oszczedzanie pieniedzy” - odcinek 83.

Dzisiaj temat przede wszystkim dla inwestorow — o tym, jak kupic¢ duzg liczbe mieszkan,
positkujac sie kredytami hipotecznymi.

Witam Cie w 83. odcinku podcastu ,Wiecej niz oszczedzanie pieniedzy”. Nazywam sie Michat
Szafranski i w tej audycji przedstawiam konkretne i sprawdzone sposoby pomnazania
oszczednosci, opowiadam, jak rozsadnie wydawac pienigdze i jak odwaznie realizowac swoje
pasje i marzenia. Jesli tylko szukasz odrobiny stabilizacji finansowej i emocjonalnej w swoim
zyciu, to ten podcast jest dla Ciebie.

Dzien dobry, dzien dobry, dzien dobry! Jak wiecie, skonczytem juz prace nad pisaniem

i wydaniem ksigzki. Ksigzka sprzedaje sie Swietnie i mysle, ze to jest dobry moment, zeby
wrocic do troche innych obszarow mojego zycia, m.in. do tematu, ktory wigze sie

z inwestowaniem zarobionych pieniedzy. Skoro zarabiam pienigdze, to chce je inwestowac, po
to, zeby produkowaty jeszcze wieksze pienigdze. Czemu nie!

Mysle, ze dzisiejszy odcinek podcastu spodoba sie przede wszystkim tym osobom, ktore maja
duzga zdolnosc¢ kredytowa, podobnie jak ja, i jednoczesnie zainteresowane s3 nabywaniem
nieruchomosci, mieszkan na wynajem, czyli w celu uzyskiwania przychodu

z najmu nieruchomosci.

Jezeli stuchaliscie 68. odcinka podcastu, ktory byt nagrywany na przetomie 2015/2016 r., to
opowiadatem tam o tym, jak inwestuje i czego sie obawiam w roku 2016. Jako jeden z moich
priorytetéw pokazywatem to, ze chce wyprowadzic kapitat z bankow, po to, zeby niezbyt duzo
oszczednosci lezato na kontach bankowych, bo wiadomo, ze tam nie zarabiajg. Powstat taki
sprytny plan, zeby te pienigdze przeznaczyc na zakup nieruchomosci.

Myslatem o tym, zeby kupowac za gotéwke: jedno, dwa, moze trzy mieszkania uda sie kupic.
| jak gteboko sie nad tym zastanowitem, to pomyslatem sobie: ,Kurcze, dlaczego mam
wszystko kupowac za gotowke?”. Skoro i tak kupuje nieruchomosci, ktore na siebie zarabiaja
i zarabiajg rowniez na koszty odsetek od kredytdw, to czemu nie kupowac tych
nieruchomosci, positkujac sie kredytami hipotecznymi? Dzieki temu bede mogt ich kupic
wiece;.

Oczywiscie kto$ moze powiedziec, ze to jest ryzykowne, bo biore na siebie duzo kredytow
hipotecznych, ale z drugiej strony zaktadam, ze bede miat zdolnos¢ do zarabiania pieniedzy.
W zwiazku z tym, jezeli biore kredyty w tej samej walucie, w ktorej zarabiam,
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z np. 30-procentowym wktadem wtasnym, na niezbyt dtugi okres itd. - to ma to sens. A poza
tym, jezeli traktuje to jako kredyt inwestycyjny, tak naprawde nie musi by¢ dla mnie
priorytetem branie kredytéw na krétki okres, dlatego ze odsetki i tak traktowane s3 jako koszt
uzyskania przychodu w przypadku rozliczania przychodéw z najmu na skali podatkowej badz
rozliczania ich podatkiem Lliniowym.

Przyjatem wiec takie zatozenie, ze zamiast kupowac dwa czy trzy mieszkania za gotowke,
kupie trzykrotnie wiecej mieszkan, positkujac sie kredytami hipotecznymi, wktadajac wktad
wtasny na poziomie 30%. Mam nadzieje, ze to jest zrozumiate.

Pewna watpliwosc, ktora sie pojawita, jest taka, czy banki beda chciaty mi udzielic¢ az tylu
kredytow hipotecznych, bo przeciez one przeznaczone sg przede wszystkim na finansowanie
zakupu mieszkania na wtasne potrzeby mieszkaniowe. Zeby nie zgadywac, zaprositem do tego
odcinka podcastu Ronalda Szczepankiewicza - doradce kredytowego, z ktorym wspotpracuje.
Ronald po raz czwarty wystepuje w moim podcascie i opowiada o wszelkich niuansach brania
kredytow hipotecznych. Tym razem rozpracowujemy moj scenariusz, czyli jak kupic

10 mieszkan na wynajem w niedtugim czasie, positkujac sie duzg zdolnoscia kredytowa, ktora
sie ma. Czy taki plan w ogole jest mozliwy i ma szasne powodzenia? Jak sie za to zabrac¢? Na
Co uwazac? Zapraszam serdecznie do wystuchania naszej rozmowy.

Michat: Czesc¢, Ronald!

Ronald: Cze$¢, Michat!

Michat: Dawno sie nie widzielismy, co?
Ronald: Juz troche czasu mineto.

Michat: Ronalda chyba nie trzeba przedstawiac, bo styszeliscie go juz w 9., 40. i 58. odcinku
podcastu. Ronald jest specem od kredytdw hipotecznych, taka osobg, do ktdrej odsytam
wszystkich, ktdrzy pytajg mnie, czy mam dobrego doradce kredytowego do polecenia. Jestes
pierwszym gosciem, ktéry wystepuje po raz czwarty w podcascie.

Ronald: Bardzo mi mito.

Michat: Rozpoczynasz zupetnie nowa ere, bo kilka 0s6b juz byto trzy razy, ale nikt nie byt po
raz czwarty. Wielkie dzieki, ze wrocites! Powiedz kilka stow o sobie: co sie zmienito od czasu,
kiedy ostatnio rozmawialismy?

Ronald: Moze na poczatku jeszcze raz sie przedstawie: Ronald Szczepankiewicz. Co sie
zmienito? Raczej ci powiem, co sie nie zmienito. Dalej pracuje tylko i wytacznie na
rekomendacjach, czyli klienci, ktorzy do nas trafiaja, trafili, poniewaz ktos skorzystat z naszych
ustug i polecit nas innym osobom. Tak ze to sie nie zmienito, dalej robimy dobra robote, to
moga powiedziec po czesci twoi stuchacze, a takze nasi klienci. Dziatamy w segmencie rynku
kredytoéw hipotecznych i dalej bedziemy dziatac jako RM Kredyt.
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Michat: Puknatem do Ciebie z nadzieja, ze nadal robisz to, co robisz. Zalezato mi, zebysmy
porozmawiali dzisiaj z troche innej perspektywy niz dotychczas, bo mowiliSmy juz o tym, jak
krok po kroku wzig¢ kredyt hipoteczny. Mdéwilismy tez o tym, w jaki sposéb kredyty
refinansowac - to byta nasza ostatnia rozmowa. | méwilismy tez o tym, jak budowac zdolnosc
kredytowa. Ale mam tez bardzo duzo prosb ze strony czytelnikow, zeby poruszy¢ temat
inwestowania w nieruchomosci i tego, jak wzig¢ wiecej niz jeden kredyt hipoteczny. Tak sobie
pomyslatem, ze z bardzo grubej rury Cie przepytam. Wezmiemy na stot méj przypadek. Moi
Czytelnicy bardzo dobrze wiedza, ze w ubiegtym roku catkiem dobrze zarobitem na blogu.
Zdradzatem rowniez w odcinku, ktory byt na przetomie 2015/2016 r., ze nie do konca dobrze
sie czuje, trzymajac pienigdze w banku, w zwigzku z czym inwestuje w nieruchomosci.

Omowimy wiec sobie scenariusz, jak majac zdolnos¢ kredytowa, np. wygenerowang przez
wtasng firme albo przez olbrzymie zarobki na pracy etatowej, kupi¢ 10 nieruchomosci na
wynajem. To jest taki plan, ktéry chodzit mi po gtowie, i powoli go realizuje. Nie chciatbym
wydawac na te nieruchomosci wytacznie swoich pieniedzy, wrecz przeciwnie. Mam taki
pomyst, zeby stworzyc sobie pewien wehikut inwestycyjny: ze mam dosy¢ duzy wktad wtasny
na kazde mieszkanie - czyli jednak troche kapitatu z banku wyprowadzam - powiedzmy: na
poziomie 30%, a jednoczesnie srodki na 70% wartosci mieszkania pozyskuje z banku w formie
kredytu hipotecznego. Jezeli w mojej firmie nadal bedzie tak swietnie finansowo jak
dotychczas, najwyzej bede nadptacat kredyty, o ile uznam, ze chce sie ich pozby¢. Bo by¢
moze niekoniecznie bede chciat sie ich pozbywac, tylko bede chciat inwestowac w cos
innego.

Czyli mamy taki scenariusz: jest sobie gos¢, ktéry ma duzg zdolnos¢, i chce kupic

10 nieruchomosci na wynajem, ale na kazda z nich chce pozyskac kredyt hipoteczny.
Zastanawiam sie, gdzie sg pierwsze problemy i pierwsze ograniczenia. Bo kredyt hipoteczny
w swoim zatozeniu przeznaczony jest przede wszystkim dla oséb indywidualnych na zakup
nieruchomosci, w ktdrej beda mieszkac.

Ronald: Tak, to sie nazywa ,zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych”.

Michat: No wtasnie. A w przypadku takich osob, ktore chcg zarabiac¢ na wynajmie, to
teoretycznie powinny one brac kredyty inwestycyjne.

Ronald: Tak, z punktu widzenia teorii powinny wybrac kredyty inwestycyjne. W ogole - chce
to podkresli¢c - zakup 10 mieszkan na kredyt hipoteczny, na kredyt mieszkaniowy to jest
bardzo ciekawy, ale zarazem trudny temat. Bedziemy dzisiaj rozmawiac, dlaczego trudny, ale
bedziemy tez mowic o tym, jak go zrealizowac, i mam nadzieje, ze jak juz ten plan wdrozymy
w zycie, to bedziesz na biezgco informowac na swoim blogu, co sie wydarzyto.

Michat: Taki jest plan.
Ronald: Meta to jest 10 mieszkan.

Michat: Tak i chce sie dostac tam jak najszybciej, nie ukrywam. Zobaczymy, ile czasu to
realnie zabierze. Zaczynamy od rozmowy na temat tego, jak sie kredytowac. To teraz pytanie:
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lepiej kupowac za gotowke - zaktadajac, ze mam gotowke - czy jest taka mozliwosc, zeby
sprawnie brac kredyty hipoteczne jeden za drugim? Co ty sugerujesz?

Ronald: Zanim odpowiem na to pytanie, chciatbym cofnac sie do wazniejszego pytania,

a mianowicie: czy podchodzac do kredytu, powinnismy miec¢ zdolnosc kredytowa, czy tez
mozemy jej nie mie¢ w momencie, kiedy bedziemy sie stara¢? Tutaj odpowiedz jest prosta: tej
zdolnosci potrzebujemy na moment ztozenia wniosku kredytowego, poniewaz staramy sie

o kredyt na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Czyli nie bedziemy sie positkowac tylko

i wytacznie przysztym dochodem z wynajmu.

Michat: To mogtoby byc przy kredytach inwestycyjnych.

Ronald: Tak, o tym tez na pewno warto bytoby wspomniec. Wiec te zdolnos¢ kredytowa
trzeba miec. | jezeli moéwimy o tak duzej liczbie mieszkan, to w idealnym scenariuszu nie
tylko powinnismy miec zdolnos¢ na jedno mieszkanie, ktére chcemy kupic¢ na poczatku, ale
tez i na kolejne. | znowu: dlaczego akurat na nastepne powinnismy miec? Poniewaz z punktu
widzenia banku pierwsze, drugie, trzecie, moze czwarte mieszkanie tez bedziemy faktycznie
kupowac na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych - to jest bardzo wazne, ile 0séb mamy

w gospodarstwie domowym.

Michat: Czyli to jest to, co omawialiSmy przy zdolnosci: jezeli mam dwojke dzieci, nas jest
CZWOro...

Ronald: Czyli tgcznie jest czworka, to cztery kredyty nie powinny stanowic problemu. Cztery
kredyty - to jest wazne. Mieszkan moze byc wiecej, ale cztery kredyty.

Czyli jeszcze raz: z punktu widzenia banku kupujemy mieszkanie na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych, ale jezeli ktos jest singlem i nie ma w ogdle dzieci, nie jest w zadnym
zwiazku partnerskim, to z jakiego powodu kupuje np. czwarte czy pigte mieszkanie i wciska
kit, ze robi to na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych?

Michat: W ilu bedzie mieszkat jednoczesnie, nie [$Smiech]?

Ronald: Co to ma do zdolnosci kredytowych? Idealnym scenariuszem jest scenariusz,

w ktéorym mamy zdolnosc kredytowa np. z naszej dziatalnosci gospodarczej, kupujemy te
mieszkania i je wynajmujemy, oczywiscie robimy to sto procent legalnie, czyli rozliczamy sie
z urzedem skarbowym. Jak podchodzimy do kolejnych kredytdw, to bank jest informowany, bo
on sam po prostu sprawdzi, ze mamy te dochody z wynajmu, ale poniewaz we wniosku
kredytowym nie zaznaczamy informacji, ze mamy dochody z wynajmu, to bank...

Michat: Czyli podajemy wytacznie dochody z dziatalnos$ci gospodarczej?

Ronald: Tak. Ta dziatalnos¢ nie ma nic wspdolnego z obrotem nieruchomosciami czy tez

z wynajmem. No i tak: bank nie ma zaznaczonego dochodu z wynajmu, wiec procedury
bankowe mowig wprost, ze on ma klapki na oczach, nie widzi tego wynajmu, wiec nie wie, ze
my to robimy.
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Michat: Ze my robimy de facto wynajem w celach komercyjnych.

Ronald: | po to jest nam ta zdolnos¢ kredytowa z dziatalnosci gospodarczej: zeby do kazdego
kredytu podchodzi¢, tylko i wytacznie opierajac zdolnosc¢ kredytowa na dochodach
z dziatalnosci gospodarcze;j.

Michat: Pierwszy punkt, ktory powiedziates, ktory jest dla mnie istotny: ze ja, przystepujac do
kolejnych kredytow, nie bede chciat wykazywac w banku przychodow z wynajmu.

Ronald: Oni beda to wiedzie¢, ale beda miec tez konkretng informacje od ciebie: ,Prosze tego
dochodu nie bra¢ do zdolnosci kredytowej”.

Michat: Zaktadajac, ze mam zdolnosc¢, ze mam jg spoza obszaru wynajmu, pytanie jest takie:
czy kupowac za gotéwke, czy moge kupowac od razu, positkujac sie kredytem? Jakie s3g
minusy, jezeli bede sie positkowat kredytem? W zasadzie pytanie sie sprowadza do tego: czy
jakikolwiek bank udzieli mi 10 kredytow na zakup nieruchomosci, kiedy nas jest czworka

w domu?

Ronald: Jeden bank na pewno nie. Bedziemy za chwile méwic¢ tez, dlaczego nie jeden.

To bedzie kilka bankow. Na pewno nie kilkanascie, bo nieruchomosci bedzie 10. Tutaj znowu:
jakie to beda banki i czy za gotowke, czy w kredycie? To ja zadam ci inne pytanie, na ktore
chciatbym, zebys odpowiedziat, to bedzie kluczowe: w jakim przedziale czasu chcemy kupic
10 mieszkan?

Michat: Zaktadam, ze w ciggu roku, by¢ moze ciut wiecej. JesteSmy w potowie roku w tej
chwili, ale zatézmy, ze scenariusz mamy taki, ze wygenerowatem catkiem duze dochody

w ubiegtym roku, w zwigzku z tym w kolejnym roku chciatbym sie wyrobic¢ z zakupem

10 nieruchomosci, korzystajac ze zdolnosci, ktorg de facto mam wygenerowang w ubiegtym
roku.

Ronald: Tutaj wszystkim stuchaczom chce tez uswiadomic, ze proces kredytowy w przypadku
kredytéw na cele mieszkaniowe trwa dwa miesigce - to jest absolutne minimum. Sa
przypadki, gdzie zrobilismy taki kredyt w dwa tygodnie, natomiast jezeli méwimy o tym, co
trzeba wpisa¢ w umowe przedwstepng, dwa miesigce to jest zelazna zasada. No i teraz
zobaczmy: 10 mieszkan, 2 miesigce, wiec jezelibysmy kazde kupowali po kolei, to juz nam sie
robi 20 miesiecy.

Michat: Czyli trzeba kupowac, krotko mdéwiac, dwa mieszkania miesiecznie.
Ronald: | teraz bardzo pomoze nam tutaj gotowka. Kupujemy za gotowke, dzieki czemu
mozemy przede wszystkim uzyskac lepsze warunki u zbywcy, a zdecydowanie duzo tatwiej sie

negocjuje warunki ze zbywca niz z bankiem i lepiej na tym wychodzimy. To jest jedna rzecz.

Druga rzecz: nie mamy takiego cisnienia w postaci niepewnosci: czy dostaniemy ten kredyt,
czy tez nie, a przy siédmym, 6smym to bedzie miato kolosalne znaczenie.
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Michat: Tak, bo umowa przedwstepna podpisana, czekamy na warunki kredytowe, de facto na
przyznanie kredytu. Jezeli go nie otrzymamy, to jesteSmy umoczeni.

Ronald: Caty czas podkreslam, ze naszym celem jest 10 mieszkan, wiec wszystko
podporzadkowujemy pod to, zeby to wyszto. | teraz idealny scenariusz: kupujemy za gotéwke,
jestes juz wtascicielem, idziemy do banku i bierzemy jeden kredyt na dwie nieruchomosci.
Dlaczego jeden kredyt zabezpieczajacy dwie nieruchomosci? Z tego powodu, ze jest co$
takiego jak limit liczby kredytow na osobe fizyczna. Ten limit nigdzie nie jest zapisany, nie
jest to oficjalny limit, aczkolwiek on funkcjonuje. Ten limit jest gdzie$ pomiedzy trzy a cztery
kredyty. Teraz wazna rzecz: kredyty, a nie nieruchomosci.

Michat: Czyli moge wzig¢ jeden kredyt na kilka nieruchomosci, gdzie zabezpieczeniem sg te
nieruchomosci?

Ronald: Tak. A wiec kupujemy za gotowke, refinansujemy - bo tak to sie nazywa:
refinansowanie poniesionych kosztéw zakupu. Innymi stowy, odzyskujemy gotowke

w kredycie. Zabezpieczamy sie na dwdch nieruchomosciach. Dlaczego nie na trzech, nie na
czterech? Bo o ile dwie nieruchomosci spokojnie w bankach przechodza, robilismy to
wielokrotnie, o tyle z trzema naraz juz bytby naprawde spory problem, ktéry po prostu
powoduje, ze liczba bankdw, ktore chcg nam udzieli¢ takiego kredytu, zmniejsza sie do
dwoch, moze trzech. A pamietajmy, ze jest ten limit ilosci kredytdw, wiec musimy najpierw
wzigc kredyt w bankach, ktore ten limit maja, a te, ktére go nie maja, zostawic sobie na
koniec. Wiec to sg wszystko takie zasady gry, ktére musimy znac.

Michat: Podsumowujac: jezeli chce kupic¢ 10 nieruchomosci i wiemy, ze sg banki, ktére
pozwalaja mi wzig¢ maksymalnie cztery kredyty — w zwigzku z tym, ze jest w zasadzie
czworka cztonkow naszej rodziny - a jednoczes$nie jeden kredyt hipoteczny moze by¢ na
maksymalnie dwie nieruchomosci, to nadal mi wychodzi, ze positkujac sie czterema kredytami
hipotecznymi i majac jeden kredyt na dwie nieruchomosci, mam osiem nieruchomosci
maksymalnie?

Ronald: Tak.

Michat: To jak doprowadzic¢ do tego, ze bedzie skredytowanych 10 nieruchomosci?

Ronald: Jeszcze raz: kupujemy mieszkanie za gotdwke, odzyskujemy je w kredycie, kredyty
robimy w bankach, ktére patrza na liczbe kredytow, maja ten limit, w ten sposob dobijamy
np. do czterech kredytéw, tacznie osiem mieszkan, a nastepnie idziemy do bankow, ktore tego

limitu nie maja.

Michat: Czyli sg jeszcze takie banki, ktore tego limitu nie maja? A sg jakies$ inne limity u nich
w takim razie?
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Ronald: Tak. S3 limity tacznego zadtuzenia, taki wolumen zadtuzenia. Na przyktad s3 banki,
ktére ten wolumen majg na poziomie czterech milionow, inne maja dwa. | to nas bardzo
ratuje.

Michat: Ratuje jako inwestora.

Ronald: Tak. Dwa miliony to jest i duzo, i mato, ale z punktu widzenia Warszawy to s3 ok. trzy,
moze cztery mieszkania.

Michat: Zaktadam, ze mieszkania, ktore bede kupowat, kosztujg 400 tys. zt kazde, czyli
zatozenie, ze kupuje 10 mieszkan, to s3 4 mln zt w przyblizeniu.

Ronald: Id3c tym scenariuszem, juz robi nam sie instrukcja krok po kroku, jak do tego dojsc.
Wiec mamy juz w planach, ze chodzimy po tych o$miu mieszkaniach do bankdw, ktére dadza
nam dziewiaty i dziesiaty kredyt.

Michat: Duzo jest takich bankdw, ktére dadzg nam dziewiaty i dziesiaty kredyt, nie patrzac na
ten limit kredytow?

Ronald: Bardzo mato. Tak naprawde znalaztem moze trzy lub cztery osoby, ktére posiadaja
wiecej niz osiem kredytdw na osobe fizyczna.

Michat: Ten przypadek, ktory rozpatruje, jest przypadkiem wyjgtkowym.

Ronald: Bardzo wyjatkowym i bardzo fajnym, bo przecieramy szlaki. My wiemy, jak to zrobic.
Wiemy, jak to zrobic¢ réwniez w praktyce, ale nikt do tej pory nie miat jaj, zeby to faktycznie
zrobic.

Michat: Czy zdarzyta Ci sie taka sytuacja, ze miates klienta, ktdéry rzeczywiscie brat siédmy,
osmy kredyt i mu sie nie udato?

Ronald: Bardzo wazne jest, aby poinformowac tego klienta - tego inwestora, bo tutaj
najczesciej mowimy o inwestorach; nie zdarza sie, by ludzie kupowali tyle mieszkan dla siebie
- ze ryzyko jest duze i, bron Boze, nie dawat np. zadatku zbywcy. Wiec wazne jest, aby miec

z tytu gtowy caty czas, ze to moze sie nie powiesc, wiec albo w takiej sytuacji kupujemy
nieruchomosc za gotowke i wtedy staramy sie za jaki$ czas do innego banku, albo nie robimy
zadatku, czyli wtedy sobie odpuszczamy temat, nie udato sie, wiec nie przechodzimy przez to.
Pytasz mnie, ile takich sytuacji sie nie udato. Ludzie, ktorzy do nas przychodzili, to byty osoby,
ktére miaty dochody z innych zrédet, wiec wtedy to zazwyczaj wychodzito.

Michat: Czyli jezeli zdolnosc jest, to mozna uznac, ze predzej czy pozniej jakis sposob sie
znajdzie.

Ronald: Jezeli zdolnosc jest z innych zrédet niz wynajem nieruchomosci lub obrot
nieruchomosciami, to ma to bardzo duze szanse powodzenia.
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Michat: Super, to jest optymistyczna wiadomosc dla mnie. Co jeszcze w tym temacie
powinienem uwzglednic¢? Powiedziate$ o tym, ze mozna obja¢ dwie nieruchomosci jednym
kredytem, czyli w praktyce kupuje dwa mieszkania, ide do banku i sktadam wniosek
kredytowy na kredyt hipoteczny - jeden na dwie nieruchomosci. | te nieruchomosci sie
wskazuje normalnie? Gdzie bank sie wpisuje na hipoteke? Na obydwa mieszkania?

Ronald: Bank sie wpisuje w czwartym dziale ksiegi wieczystej. Na kazdej z tych
nieruchomosci bedzie wpis na hipoteke przekraczajaca jej wartosc. Problem pojawia sie tylko
wtedy, kiedy ty by$ chciat sprzedac jedno z tych mieszkan, bo bedzie trzeba je jakby
wyciagnac z kredytu. To nie jest z punktu widzenia logistycznego nic trudnego, tylko ze
trzeba tu dziata¢ w kooperacji z bankiem, a wiec trzeba go poinformowac, ze taka
nieruchomosc sie sprzedaje. Zbywca wptaca pienigdze nie na nasze konto, tylko na konto
banku, wtedy nastepuje zwolnienie hipoteki. To trwa nieznacznie dtuzej, niz jezeliby na tej
hipotece byt tylko jeden kredyt. O tyle nieznacznie, ze w ogdle nie powinnismy sobie tym
zaprzatac gtowy, aczkolwiek takie co$ istnieje, wiec nie bedziemy mogli tak po prostu

z marszu sprzedac jednej nieruchomosci. To tak nie dziata, czyli jest to wada.

Michat: To jest taka typowa wada, z ktorg sie boryka kazdy, kto sprzedaje mieszkanie
obcigzone hipoteka. Kredyt hipoteczny nie zostat sptacony, wiec jakby kazdy przez to
przechodzi, jezeli chce sprzedac takie mieszkanie.

Ronald: A jakie s3 zalety tego rozwigzania? Zaletami przede wszystkim jest to, ze omijamy
ten limit, wiec dzieki temu mozemy kupic¢ inne nieruchomosci, mozemy kupic ich wiecej, a na
tych nieruchomosciach mozemy wiecej zarobic.

Michat: Mowisz o kredycie tgczonym, tak? On ma jakas$ fachowa nazwe?
Ronald: To jest hipoteka taczona, hipoteka tgczna.

Michat: Teraz zastanawiam sie nad innymi minusami. Jeden minus, ktory ja widze
potencjalnie, to jest to, ze jezeli rozliczam wynajem takiej nieruchomosci, to odsetki od
kredytu hipotecznego moge sobie wpisac jako koszt przy rozliczaniu przychodow i kosztow
z tytutu wynajmu nieruchomosci?

Ronald: Tak, mozna to zrobic. Nie w kazdym przypadku, natomiast mysle, ze w wiekszosci
przypadkdéw - tak.

Michat: To jest dosyc proste, kiedy jest jeden kredyt na jedng nieruchomos¢, bo konkretnie
wiadomo, ze to jest kredyt, ktory dotyczy tej nieruchomosci. Pytanie, jak to sie robi przy
hipotece tgczone;j?

Ronald: Dobre pytanie do ksiegowego czy tez doradcy podatkowego. Nie chce stuchaczy
wprowadzi¢ w btad, ale uwazam, ze mozna w takim przypadku te odsetki wrzuca¢ w koszty.

Michat: W jakis proporcjonalny sposob na dwie nieruchomosci rozliczac. Dobra, to jest watek,
ktéry bede musiat wyjasni¢. Wracmy do kredytdw: jest jakas rdznica przy sktadaniu takiego
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whniosku kredytowego o hipoteke tgczong w stosunku do zwyktego kredytu hipotecznego, czy
nie?

Ronald: Roznica polega tylko i wytacznie na tym, ze trzeba dostarczy¢ wiecej dokumentow, bo
z dwdch roznych nieruchomosci, czyli teoretycznie jest ich dwa razy wiecej, ale jest to
normalnie jeden wniosek kredytowy, w ktérym s3 odpowiednie rubryki, gdzie trzeba
zaznaczy¢, ze zabezpieczeniem jest dodatkowa nieruchomos¢, ze sg to dwie nieruchomosci.
Trzeba dostarczy¢ komplet dokumentdw potwierdzajacych, ze jesteSmy wtascicielami, ze
mamy zgode np. na zatozenie ksiegi wieczystej, jezeli nieruchomosc nie miata ksiegi. Wiec
wszystko jest po stronie doradcy, ktéry z nami bedzie zatatwiat kredyt. To on ma wiecej pracy
niz my.

Michat: Cata procedura jest tak samo dtuga jak przy kredycie hipotecznym, czy jest dtuzsza?
Ronald: Uwazam, ze jest krotsza, poniewaz jestesmy juz wtascicielami tej nieruchomosci.
Michat: Czyli przy refinansowaniu po prostu jest krocej?

Ronald: Nie zawsze. Nie chciatbym, zeby Stuchacze zapamietali, ze to jest zawsze krocej. Nie,
to nie jest krocej, ale moze byc¢ dzieki temu, ze jesteSmy juz wtascicielami mieszkania.

Michat: Co jeszcze powinnismy wiedziec o takiej procedurze?

Ronald: Powinnismy jeszcze wiedzie¢ bardzo waznga rzecz: czy mozna nieruchomosci

z licytacji komorniczej objac kredytem hipoteka taczona. Po pierwsze, jezeli kupujemy
nieruchomosc z licytacji komorniczej, mozemy positkowac sie kredytem hipotecznym. Jest to
trudne, robi to dostownie garstka bankow, ale mozna. Problemem jest czas, poniewaz od
momentu wygrania licytacji komorniczej mamy bardzo krétki czas, zeby wptacic¢ pienigdze, te
pozostatg kwote. Bardzo czesto banki po prostu nie wyrabiajg sie z decyzjg czy tez z catym
procesem kredytowym, aby te pienigdze faktycznie uruchomic.

Inne problemy s3 takie np., czy w przypadku nieruchomosci z licytacji komorniczej mozna
w 0ogole zrobi¢ wycene. Nie méwimy tutaj o operacie szacunkowym, ktory nam dostarczono
do licytacji, tylko o tym, ze bank np. chciatby zobaczyc¢ zdjecie ze $rodka, a tam caty czas
jeszcze ktos moze byc przeciez, wiec to jest bardzo trudne: zeby potaczy¢ nieruchomos¢

z bankiem, zeby on mégt wejs¢ tam i zrobic to zdjecie.

Kolejna rzecz: pieniadze z kredytu przy licytacji komorniczej muszg by¢ uruchomione przed
aktem notarialnym. | tu jest najwiekszy szkoput, tak ze tylko kilka bankow to zrobi.

Michat: Ja sie tego nie podejmuje. Nie kupuje na licytacjach komorniczych i nie mam takich
planow, bo w Warszawie chociazby to jest dosy¢ karkotomne. Mimo wszystko jest bardzo
duze zainteresowanie. Zresztg sady dziatajg dosyc opieszale. A jak sie odwotujg dtuznicy czy
osoby, ktorych lokale s3 licytowane, to tez to moze wydtuzy¢ caty proces. Jak jeszcze miatbym
do tego bank i kredyt hipoteczny dotozyc...

Strona 9 http://jakoszczedzacpieniadze.pl



Podcast ,Wiecej niz oszczedzanie pieniedzy” - transkrypt

Ronald: | jeszcze dotézmy do tego, ze kto$ by chciat dwa rézne mieszkania z licytacji
komorniczej obja¢ jednym kredytem hipotecznym...

Michat: To juz sie robi wezet gordyjski. Zbyt duzo punktéw zapalnych tu widze.

Ronald: Nie podjatbym sie tego. Jezeli ktos$ by chciat takie cos$, zawsze bySmy mowili mu
wprost: ,Jezeli sta¢ pana/pania, prosze to kupic za gotowke, odzyskamy to w kredycie”.
Najprostszy scenariusz.

Michat: Zapalg sie w bankach $Swiatetka ostrzegawcze, jak bede miat duzo kredytéw
hipotecznych i bede wnioskowat o kolejne?

Ronald: Zapala sie.

Michat: A nie mozna tak sobie p6js¢ po prostu do banku i powiedziec: ,Tutaj mam taki plan,
chce kupic¢ X nieruchomosci i skredytujcie mi to”.

Ronald: Czyli wchodzimy do banku, kawa na tawe: ,Jestem wtascicielem dwoch
nieruchomosci i chciatbym odzyskac to w kredycie” lub mdéwigc wprost, bezczelnie:
»Znalaztem dwa mieszkania, chce je kupi¢ na dwa kredyty osobne. Czy mi to skredytujecie?”.
Jezeli s to dwa mieszkania, to s banki, ktore beda chciaty to zrobic. Przy trzech jest spory
problem.

Michat: Ale nadal beda patrzyty, czy ja to kupuje na cele mieszkaniowe.

Ronald: Zawsze bedg na to patrzec. Zeby byta jasnos¢: jezeli pdjdziemy do banku i nie
jestesmy wiascicielami tych dwdch mieszkan, tylko chcemy je kupic¢ w kredycie, to bank
zdecydowanie czesciej pojdzie nam na reke, czyli da kredyt w sytuacji, kiedy to beda dwa
osobne kredyty z dwoma osobnymi ksiegami wieczystymi. Chodzi o to, ze s3 to dwa osobne,
niezalezne tematy. Jezeli pojdziemy do banku i powiemy, ze chcemy je kupi¢, ale

z zastrzezeniem, ze to bedzie jeden kredyt na dwdéch nieruchomosciach, to uwazam, ze to jest
mozliwe do zrealizowania, ale liczba bankow jest na tyle mata, ze nie tedy droga.

Michat: Czyli refinansowanie, hipoteka tgczona to jest ten scenariusz, ktorego najlepiej sie
trzymac.

Ronald: Tak, jesli jestesmy witascicielami, to hipoteka tgczona najczesciej zagra. To wyjdzie
nam po prostu. Pytasz o to, czy lampka zapali sie w banku, jezeli mamy duzo kredytéw, ale
pamietaj: my to tak zrobimy, ze z punktu widzenia BIK-u bedziesz miat np. cztery kredyty,
a nieruchomosci - osiem. Podchodzac do kolejnej nieruchomosci, bedziesz podchodzit do
pigtego kredytu, a nie do dziesigtego. To jest bardzo wazne. Duzo tatwiej dostac piaty niz
dziesiaty.

Michat: Prawdopodobnie duzo tatwiej dostac trzeci niz szdsty.
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Ronald: Tak, ale np. uwazam, ze tatwiej dostac czwarty niz pierwszy. Do tego stopnia to moze
dziatac.

Michat: Jezeli jesteSmy wiarygodnym kredytobiorca, sptacamy raty na biezgco, w BIK-u
wszystko swieci sie na zielono, nie ma zadnych opoznien i jeszcze do tego mamy zdolnosc
kredytowa, to prawdopodobnie kazdy bank bedzie zainteresowany tym, zeby udzieli¢ nam
kredytu.

Ronald: Ot6z to.

Michat: Chyba ze ,walniemy” w jakis wewnetrzny limit. Dobra, ile jest bankdéw - chyba juz
powiedziates - ktore akceptuja wiecej niz cztery kredyty?

Ronald: Okoto pieciu, bym powiedziat. Przy hipotece taczonej s3 to raptem trzy, moze cztery.
Kazdy bank ma to zapisane w swoich procedurach - poza BOS Bankiem, ktéry méwi wprost,
ze nie robi hipoteki taczonej. Kazdy bank ma takie rozwigzanie, ale czy oni to robig, to co
innego. Moze trzy lub cztery faktycznie dadzg taki kredyt.

Michat: | tu sie przydaje wiedza ptynaca od Was, czyli wspotpraca z dobrym doradca, ktory po
prostu wie, co w ktorym banku przejdzie. Na co jeszcze trzeba zwrdci¢ uwage w mojej
sytuacji, o ktorej mowitem? Wroce do zdolnosci kredytowej: czy bank bedzie brat moj
zesztoroczny PIT bez wzgledu na to, ile miesiecy nowego roku mineto?

Ronald: Bardzo fajnie, ze o to pytasz, poniewaz masz réznego rodzaju - z punktu widzenia
urzedu skarbowego - dziatalnosci gospodarcze. Jedng dziatalnoscia, o ile dobrze pamietam,
jest dziatalno$¢ prowadzona przez osoby fizyczne.

Michat: Tak jest.

Ronald: Innego rodzaju dziatalnoscia s spotki. Ktos, kto tworzy biznesy, wie, ze bardzo czesto
wchodzi w spotki. Jezeli bedzie chciat podejs¢ do kredytu mieszkaniowego, a dochod ma ze
spotki, to niestety to nie zagra. Musi by¢ albo w tej spotce zatrudniony, czyli np. na etacie,
albo by¢ cztonkiem zarzadu i z tego tytutu dostawac pienigdze. A nie moze byc tak, jak to jest
np. w spotce komandytowej, gdzie pienigdze dostajg wspolnicy tak po prostu, ze spotki.

To nie zagra.

Wiec w Twoim przypadku i w przypadku innych ludzi, ktorzy chcieliby w ten sposob dziatac,
trzeba pamietac, ze jezeli ktos uzyskuje dochody ze spotek, to koniecznie powinien przed cata
procedurg zbadac, czy faktycznie ten dochod bedzie go predysponowat do kredytu
mieszkaniowego.

Michat: Czyli najlepiej, zeby byt jakis stosunek pracy - czy to w formie cztonka zarzadu
pobierajgcego wynagrodzenie dla cztonka zarzadu, czy w formie etatu w spotce?

Ronald: Tak jest. | w Twoim przypadku, czyli kredytu z dziatalnos$ci gospodarczej, zelazng
zasada w przypadku obliczania zdolnosci kredytowej jest regularne ptacenie sktadek do
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ZUS-u i do urzedu skarbowego. O ile w przypadku urzedu mozemy sie op6zni¢ o 3-4 dni,
o tyle nawet jeden dzien poslizgu do ZUS-u dyskwalifikuje nas w wiekszosci bankdw.

Michat: Powaznie?
Ronald: Powaznie tak jest.
Michat: Masakra!

Ronald: Id3c dalej: najlepiej, zeby rok do roku te dochody byty, nie byto pustych miesiecy -
zeby dochody byty co miesiac, a nie jeden czy dwa ,strzaty” w roku. Jezeli tak miatoby by¢, to
banki beda nas przeswietlac nie rok do tytu, ale dwa czy trzy - zebysmy udowodnili, ze nasz
charakter dziatalnosci jest taki, ze wtasnie w tych miesigcach mamy dochody, a w innych nie
mamy.

Znowu: dziatalnos¢ musi istnie¢ min. 12 miesiecy. Oczywiscie im wiecej, tym lepiej. Beda Cie
prosi¢ o PIT za zeszty rok, o ksiege przychodow i rozchoddw z tego roku. O ostatnie miesigce
poprosza pewnie szczegotowo. Chca po prostu zobaczy¢, na czym Twoja dziatalnosc polega.

Kolejng waznga rzecza przy dziatalnosci gospodarczej sg tzw. kody PKD. Z punktu widzenia
banku zasady gry méwig wprost: sg pewne kody PKD, ktore dyskwalifikujg - o nich nie
bedziemy mowic, médwmy o tych, ktére czesto wystepuja — i w bankach moga wtasnie zapalic
sie zotte lampki.

Powiem na swoim przyktadzie. Jak otwieratem dziatalnos¢ gospodarcza, bytem po szkoleniu
Piotra Hryniewicza i w przedmiocie dziatalnosci gospodarczej wpisatem tez takie kody PKD
jak: sprzedaz nieruchomosci, wynajem nieruchomosci, deweloperka itd., itd. | jezeli
podchodzitem do kredytu hipotecznego, to bank widziat, ze takie rzeczy mam powpisywane
w kodzie PKD i automatycznie bank za bankiem szty decyzje negatywne. Szewc bez butow
chodzi - po prostu totalnie o tym zapomniatem. | one s3 i ciagna sie za mng po dzis dzien.
Jezelibym je usunat, to i tak bedzie w historii widac, ze je usungtem, beda pytania:
.dlaczego?”, wiec wole je zostawic. Bardzo istotne jest wiec to, co wpiszemy w PKD.
Dziatalnos¢ dziatalnosci nierowna. Najlepiej spotkac sie ze sprawdzonym doradca, zeby
sprawdzit, czy nasz dochdd z dziatalnosci nadaje sie do tego typu przedsiewziecia
mieszkaniowego.

Wspomniates$ jeszcze o bardzo waznej informacji z punktu widzenia tych 10 mieszkan,

a mianowicie o wktadzie wtasnym. Wktad wtasny jest przepustka do wiekszej liczby kredytow
hipotecznych. Przypominam tez fakt, ze odblokowuja sie nam banki, ktérych wczesniej nie
mielismy, bo sg banki, ktére wymagaja wktadu np. na poziomie 20%; chociazby ING jest takim
bankiem. Jezeli wiec dajemy wktad wtasny na poziomie 20-30%, bank jest zdecydowanie
bardziej skory da¢ nam szosty, siédmy, dziewiaty kredyt mieszkaniowy niz w sytuacji, w ktérej
wktadu bysmy nie mieli i prébowali odzyska¢ go na réznego rodzaju sposoby. Wiec bardzo
dobrze, ze ten wktad wtasny masz.
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Michat: No takie mam zatozenie: zamiast kupic¢ jedno mieszkanie za 400 tys. zt, wole kupic
trzy mieszkania za 400 tys. zt, wktadajac 30% wktadu wtasnego w kazde. | tyle.

Ronald: Tak. Jak rozmawialismy jeszcze bez mikrofonow, wspomniates, ze masz te pienigdze
w bankach i chciatbys je wyprowadzic¢. Podsumuje to, co chcesz zrobic¢: z Twojego punktu
widzenia mozesz kupi¢ np. 2-3 mieszkania, ale po co, skoro mozesz kupi¢ wtasnie 10,
wykorzystujac swoje pienigdze jako wktad wtasny? Czyli wyprowadzasz te pienigdze z banku,
inwestujesz je w nieruchomosci, ktore sg ptynne — mozna tak to nazwac - nie ma ich

w banku, ale caty czas pracujg, zarabiaja. To jest bardzo dobry sposdb. Méwie tutaj do ludzi,
ktérzy trzymaja znaczne sumy w bankach na lokatach: zeby sie zastanowili, czy przypadkiem
nie pojsc¢ sladami Michata, ktéry w ten sposob...

Michat: Ale od razu powiem, ze z gtowa, z gtowa... Bo to jest tak, ze nieruchomosc
nieruchomosci nieréwna i absolutnie do niczego nie zachecamy, raczej dajemy pod rozwage
taki temat. Ja o tym doktadnie méwitem - to byt chyba 68. odcinek podcastu. Mowitem, jaka
mam swoj3 strategie, dlaczego nie lubie trzymac zbyt duzych pieniedzy w bankach w obecnej
sytuacji, i po prostu szukam dywersyfikacji. Nie znaczy to, ze wyprowadze wszystkie pienigdze
i ulokuje wszystkie w nieruchomosciach - absolutnie nie! - ale nieruchomosci sg bardzo
istotnym elementem mojego portfela i to jest to, co bede chciat realizowad. To tak tytutem
dygresji i uzupetnienia, zeby nie byto, ze méwimy, ze nieruchomosci sg absolutnie $wietne.
One s3 swietne, ale dla 0sob, ktére - po pierwsze - je rozumieja, po drugie - lubig, po trzecie
- chca.

Ronald: Oczywiscie.

Michat: Ronald, co jeszcze powinnismy dodac?

Ronald: Powinnismy dodac: kto Ci bedzie szukat tych nieruchomosci?

Michat: Ano wtasnie!

Ronald: To musi by¢ osoba, ktdra rozumie catg idee i plan, w ktory jest zaangazowana, jest
Swiadoma tego, co robimy, jakich nieruchomosci szukasz. To powinna by¢ osoba, ktéra ma teb
na karku. Niestety...

Michat: Mato jest takich oséb [Smiech].

Ronald: ...rynek weryfikuje to bardzo skutecznie i mowigc wprost: nie ma zbyt wielu
posrednikow nieruchomosci, ktérzy moga stangc¢ na wysokosci zadania. Najwieksze
zagrozenie widze w tym, ze nie wyrobimy sie w czasie, ze ktos tych nieruchomosci nam nie
znajdzie.

Michat: Doktadnie tak. Ale to jest inny element uktadanki; co$, nad czym musze sie

zastanowic. Czy co$ jeszcze w temacie kredytow? Czy na co$ powinienem uwazac przy takiej
liczbie kredytow hipotecznych?
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Ronald: Ty to wiesz, ale powiemy to naszym stuchaczom. Zauwazcie, ze my w ogéle nie
rozmawiamy, w jakim to bedzie banku, jaka to bedzie oferta kredytowa, jaka marza, prowizja.
Nie ma tak naprawde wiekszego znaczenia, czy to bedzie bank A czy B, czy rata bedzie
wynosic¢ 1800 czy 1820 zt. To nas tak do konca nie powinno interesowac. Naszym priorytetem
jest 10 mieszkan i podchodzimy na zasadzie: dadzg nam - super, niz: dadzg nam - no dobra,
ale nie na takich warunkach.

Michat: Doktadnie tak, dlatego ze caty mdj plan jest bardzo skrupulatnie przeanalizowany

i kazde mieszkanie bedzie bardzo skrupulatnie przeanalizowane. Z zatozenia nie wchodze

w mieszkania, ktore sg na granicy optacalnosci, tylko takie, ktore generujg wysokie marze

w poréwnaniu z trzymaniem pieniedzy w banku. Wiec po odliczeniu wszystkich kosztow:

i kosztéw kredytu, kosztéw eksploatacji mieszkania, kosztow papierowych: amortyzacji = choc
to akurat nam podwyzsza zysk — po odliczeniu kosztow remontu, doprowadzeniu mieszkania
do stanu, w ktorym bedzie sie nadawato do wynajecia w taki sposob, w jaki chce wynajmowac
te mieszkania, to mieszkanie i tak bedzie generowato catkiem pokazny zysk. | czy ten zysk
bedzie mniejszy o 50 czy 70 zt miesiecznie, to ma mniejsze znaczenie niz to, czy w ogole
bedzie szansa na to, zeby mieszkanie zostato sfinansowane w 70% kredytem.

Ronald: Jeszcze jedna rzecz: czy nie myslates$ o tym, zeby zamiast kupowac - budowac domy?
Michat: Nie, nie myslatem o tym.

Ronald: OK. Bo to tez jest wazny temat z punktu widzenia kredytowego.

Michat: Tak. Zreszta pojawiaty sie prosby o to, bySmy porozmawiali rowniez o procesie
uzyskiwania kredytu hipotecznego, a w szczegdélnosci harmonogramu wyptaty transzy

w przypadku budowy domu systemem gospodarczym czy przez dewelopera, ale na zasadzie,
ze to my jesteSmy wtascicielem. Mysle, ze zaprosze Cig jeszcze raz i porozmawiamy sobie
wtedy bardzo szczegdtowo na temat.

Ronald: Z wielka checia.

Michat: To co, Ronald, chyba na dzisiaj temat wyczerpany?

Ronald: Tak. Mysle, ze w podstawowym zakresie to sg informacje, ktére dadzg naprawde duzo
do myslenia, i ze to sg praktyczne informacje.

Michat: Superasnie. Nareszcie wiem, jak sie za to zabrac. Powiedz jeszcze naszym
Stuchaczom, gdzie mozna znalez¢ wiecej informacji o Tobie, o Was - jako zespole doradcow.

Ronald: Tak jak wspominatem na poczatku, reprezentuje firme RM Kredyty. Nasza strona
internetowa to: rmkredyty.pl. Tam mozecie zobaczyc, kim jest nasz zespot doradcdw, ale
rowniez znalez¢ przygotowywane co miesigc raporty z rynku kredytéw hipotecznych.
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Michat: No, to jest fajne! Dostaje mailem co miesigc — catkiem fajny kawat wiedzy na temat
tego, w ktorym banku, po pierwsze, jacy klienci sg bardziej preferowani, ale tez, po drugie,
zawsze tak robicie, ze wrzucacie aktualne promocje...

Ronald: Tak, to byt raport stworzony na potrzeby inwestoréw: jaki bank jest najlepszy dla
inwestorow, ktory nie wymaga wktadu wtasnego. Takie byty wtedy czasy. Dzisiaj robimy to
dla szerszej grupy odbiorcow: jakie sg aktualne oferty w bankach; ktore sg najlepsze; ktore
omijac. Oczywiscie dajemy tez artykuty zwigzane bezposrednio z zakupem nieruchomosci na
kredyt: moje spostrzezenia, moje tricki — tak to nazwijmy - poradniki, jak skredytowac dang
nieruchomosc.

Michat: OK. Przypomne jeszcze, ze jeste$ autorem ksigzki Tajna brori kredytobiorcy. To jest
ksigzka dla osob, ktére same chciatyby przejsc przez ten proces, niekoniecznie korzystajac

z ustug doradcy. Tam dostang kawe na tawe, ale w przystepnej formie. Nawet jezeli zamierza
sie korzystac z ustug doradcy, bo po prostu tam jest komplet wiedzy na temat tego, jak sie
dobrze przygotowac do wziecia kredytu hipotecznego.

Ronald: Tam jest wiedza, o ktdérej wiekszosc ludzi nie ma pojecia. A to pozwoli naprawde
zaoszczedzic duzo pieniedzy.

Michat: Wiem tez, Ronald, ze mozna Cie juz zobaczy¢ na YouTubie.

Ronald: Tak. Cho¢ co prawda s3 to na razie dwa nagrania - z moich wyktadow dla szkoty
Asbiro. Tych nagran bedzie wiecej. Sukcesywnie bedziemy dawac kolejne wyktady w Polsce i
z kazdego wyktadu bedzie nagranie na YouTubie.

Michat: Zalinkuje - wrzuce w notatkach pod tym odcinkiem podcastu linki do tych nagran,
ktére juz sa. Jak bedziecie chcieli zobaczy¢ Ronalda, to zapraszam do obejrzenia na YouTubie.

Dzieki wielki, Ronald, ze wpadtes. Czwarty raz zaliczony!

Ronald: Dziekuje bardzo. Mam nadzieje, ze nie ostatni. Chyba jako pierwsza osoba czwarty
raz.

Michat: Tak, jako pierwsza. Jestesmy zdecydowanie umdwieni na pigtg rozmowe.
Ronald: Tak: jak budowac dom na kredyt.

Michat: Tak, bo to jest temat, o ktory pare oséb prosito mnie mailowo, a mysle, ze bedzie
przydatny takze dla wiekszej liczby osob.

Ronald: Ja jeszcze wspomne, ze jezeli macie pytania, czy dang nieruchomos¢ skredytowac -
czy w ogdle pytania dotyczace kredytu hipotecznego - piszcie do Michata. Michat nam te
sprawy zawsze przekazuje. My po prostu odpowiemy na nie.

Michat: A ja powiem, dlaczego pisa¢ do mnie, a nie bezposrednio do Ronalda. Jest tak, ze ja
Ronalda non stop polecam Czytelnikom, ale kazdorazowo prosze kazda osobe, ktorej
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przekazuje bezposredni kontakt, zeby napisata mi, czy jest zadowolona ze wspétpracy, czy nie.
Na razie przez trzy lata macie po prostu swietny - jak to Amerykanie méwia - track of record.
To jest cos takiego, co najlepiej pokazuje, ze robicie dobrg robote. Ja tych zali na Was
praktycznie nie otrzymuje, wrecz przeciwnie — same pozytywne opinie. Jestem zadowolony ze
wspotpracy, dlatego Cie polecam i patrzac Ci prosto w oczy, mdwie, ze jesli co$ bedzie zle, to
przestane Cie polecac. Ale mysle, ze na to sie nie zapowiada.

Ronald: Bierzemy to na klate!

Michat: Tak ze bardzo Was prosze: jezeli otrzymaliscie albo otrzymacie w przysztosci kontakt
do Ronalda ode mnie, wracajcie z informacja, na ile ustugi Jego i Jego zespotu byty dla Was
przydatne itp. Ja tez chce o tym wiedziec¢, zeby ewentualnie kolejnym osobom takie konkretne
sugestie podsuwac. Wielkie dzieki, Ronald, jeszcze raz, ze wpadtes!

Ronald: Bardzo dziekuje!
Michat: | do ustyszenia nastepnym razem!
Ronald: Do ustyszenial!

Dzieki, Ronald, za przyjecie czwartego zaproszenia do mojego podcastu. Ja teraz musze sobie
to wszystko doktadnie w gtowie pouktada¢, zaplanowac w Excelu. Tak ze trzymajcie wszyscy
kciuki, zeby mi sie udato, bo mysle, ze to bedzie catkiem ciekawe kolejne case study, ktore
bede przedstawiat na blogu. Mam taki plan, zeby zakupy mieszkan, ktore bede kupowat

w celach inwestycyjnych, réwniez pokazywac od poczatku do korica na blogu w formie case
study.

Przypominam oczywiscie, ze wszystkie linki do omawianych zasobow znajdziecie w notatkach
do tego odcinka podcastu pod adresem: http://jakoszczedzacpieniadze.pl/083.

Przypominam tez, ze nadal trwa promocyjna sprzedaz mojej ksigzki Finansowy ninja. Ona nie
bedzie trwata wiecznie. Ten podcast powinien sie ukazac¢ w poniedziatek 22 sierpnia,

a przedsprzedazowa promocja trwa tylko do piagtku 26 sierpnia. Po dniu premiery wszystkie
promocyjne pakiety znikng, ksigzka bedzie dostepna w regularnej cenie. Ja bardzo lojalnie

0 tym uprzedzam. Zachecam do zakupdw w przedsprzedazy te osoby, ktore jeszcze tego nie
uczynity, a wszystkim pozostatym bardzo, bardzo, bardzo, bardzo, ale to bardzo mocno
dziekuje. Jestescie absolutnie swietni. Wielkie dzieki!

| tyle na dzisiaj. Nie bede juz przedtuzat. Dzieki wielkie za wspolnie spedzony czas
i nieustajgco zycze Ci przenoszenia Twoich celow finansowych na wyzszy poziom. Trzymaj sie
i do ustyszenia!
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