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Witam Cie w rankingu najtanszych kredytéw hipotecznych marcal

Warto wspomnie¢, co moze dla niektérych zabrzmi doS¢ kontrowersyjnie, ale
powiedzmy sobie wprost - nie jestesmy fanami rankingéw :-). Zewszgd bombar-
dowani jesteSmy ciggle tym samym: najnizsza rata, najnizsza prowizja, najnizsza
marza, (czasem) najnizszy koszt poczatkowy. Dlatego jak zawsze do rankingow
podchodzimy w inny niz wszyscy — praktyczny — sposob!

Stawiamy na:

* Cene kredytu w oparciu o konkretny parametr: koszt kredytu po 5 latach.
» Ocene subiektywnaq, ktérej istotq sg warunki wspobtpracy z danym bankiem.
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1. Zanim przejdziesz do rankingu...

By¢ moze dla niektérych zabrzmi to dos¢ kontrowersyjnie, ale powiedzmy sobie wprost - nie
jestesmy fanami rankingdéw. Zewszqgd bombardowani jestesmy ciggle tym samym: najnizsza
rata, najnizsza prowizja, najnizsza marza, (czasem) najnizszy koszt poczatkowy. Przeciez
to nie o to chodzi! Wybdr kredytu nie sprowadza sie przeciez do przesortowania tabeli 100
ofert po okre$lonym kryterium! Naszym zdaniem zaréwno przygotowanie rankingu, jak i wybor
konkretnej oferty powinien odbywac sie w sposdb kompleksowy, w oparciu o petny obraz sy-
tfuaciji, potrzeby klienta oraz rzetelne wyliczenia.

Rozumiemy, ze rézni ludzie majg rézne potrzeby i priorytety. Dla jednego wazne bedzie uzyska-
nie kredytu przy joak najmniejszym zaangazowaniu srodkdw wtasnych na start, dla innego
gtéwnym kryterium wyboru bedzie najnizsza miesieczna rata. To jednak nie koniec dywagacii.
Wybierajgc kredyt hipoteczny musimy bowiem pamietaé, ze nasza wspdtpraca z bankiem to
nie tylko rata, zdolno$¢ czy proces uzyskania kredytu, to dtugoterminowa relacja, ktéra bedzie
trwata kilka lat, a warunki tej wspdtpracy (m.in. produkty dodatkowe, wczesniejsza sptata) sg
réwnie wazne co aspekt kosztowy.

Wybor kredytu powinien odbywac sie w sposdb kompleksowy, gdyz
czesto skupiajgc sie na jednym parametrze, pomijamy inny, ktory
w codziennym zyciu moze okazac sie duzo bardziej ucigzliwy niz
zaptacenie raty czy prowizji wyzszej o kilka ztotych.




| tak wtasnie powstat ranking, ktéry czytasz. Ranking, ktéry w odrdznieniu od innych topdw i zes-
tawien ,,z Internetu”, sktada sie z dwdch wzajemnie uzupetniajgcych sie i nie moggcych bez siebie
funkcjonowac czesci:

OBIEKTYWNEJ bazujgcej na kryterium - to cze$¢ matematyczna, pokazujgca
na liczbach liderdw, przygotowana w oparciu o konkretny parametr: koszt kredytu po 5 latach.
SUBIEKTYWNEJ, ktérej istotq sqg - pokazujgcej ,,szarg rzeczywistosc

kredytobiorcdw”, czyli m.in jak bardzo produkty dodatkowe mogq uprzykrzyé nam zycie.

Dlaczego patrzmy na kredyt NIE przez pryzmat 30 lat (czyli najczesciej wybieranego okresu
kredytowania), a skupiamy sie na ofertach, ,patrzac” jak bedq one wyglgdaty przez pierwsze
5 lat sptacania? Odpowiedz jest dosS¢ prosta, jednak wielowgtkowa.

Po pierwsze okres pierwszych 5 lat to czas, w ktérym rata jest najbardziej ,niestabilna”. Dzieje
sie tak gdyz w tym czasie na wysoko$¢ raty bardzo duzy wptyw majg obowigzkowe produkty
dodatkowe, takie jak: ubezpieczenia na zycie, od utraty pracy, ubezpieczenie do momentu
wpisu hipoteki (fzw. ubezpieczenie pomostowe), czy tez ubezpieczenie niskiego wktadu wtas-
nego.

Ponadto czesto okres pierwszych 60 miesiecy to minimalny wymagany okres utrzymywania
statych wptywdw na rachunek czy tez okresSlonych obrotdw kartami, a niestosowanie sie do
tych wymogdw oznacza wzrost marzy a w konsekwenciji raty. Kumulacja wspomnianych czyn-
nikdw powoduje, ze to wtasnie w tym poczgtkowym okresie finansowe skutki wyboru oferty sg
najbardziej odczuwalne.

Po drugie w przypadku bardzo duzego grona naszych klientéw, okres pierwszych pieciu lat
po uzyskaniu kredytu, to czas zmian sytuaciji rodzinnej i zawodowej. Zmiany fe niejednokrotnie
wigzg sie z koniecznoscig zmiany lokum, a w konsekwencji do ,,pozegnania” sie z aktualnym
kredytem.

| w kohcu po trzecie. Kryterium kosztu kredytu po pierwszych 60 miesigcach idealnie nadaje
sie do wstepnej oceny atrakcyjnosci ofert i wylonienia tych najlepszych.

W rankingu nie znajdziesz wiec dziesiatek wariantéw i lawiny odmian. Pokazujemy tylko jedng
(najtanszq) oferte dla kazdego banku.

Pamietqj, tabelka odsiewa jedynie ,,ziarna od plew”. To poczgtek
wedrowki, ktorej celem jest znalezienie najlepszego kredytu dla sie-
bie. Aby to osiggngc trzeba poznac ,przeciwnika”, w czym z pew-
noscig pomoze Ci przeczytanie rozdziatu ,,Warunki wspotpracy ”.
Nastepny krok to dopasowanie kredytu do naszych oczekiwan —
mozesz zrobi¢ to sam lub skorzystac z pomocy doswiadczonego
posrednika kredytowego.
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2. Ranking najtanszych kredytow hipo-
tecznych marzec 2023:

Kryteria, na podstawie ktérych powstat nasz ranking ofert bankowych podsumowanie:

m Ranking przedstawia subiektywne zestawienie ofert bankowych o najnizszych kosztach
catkowitych po 5 latach od wyptaty kredytu.

m Koszt catkowity po 5 latach rozumiany jest jako suma: odsetek, koszt ubezpieczenia niskiego
wktadu, koszt ubezpieczenia na zycie, kosztu ubezpieczenia od utraty pracy, kosztu prowizji.

m Sposrdd dostepnych ofert wybralismy (naszym zdaniem) najciekawsze warianty dla poszcze-
gbinych bankdow.

m Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 Iaft.

m W zaleznosci od wariantu bedq to oferty z 10% lub 20% wktadem wtasnym, z oprocentowa-
niem zmiennym, lub statym.

Ponizej znajdziesz rankingi prezentujqce lideréw w podziale na oprocentowanie zmienne i state
przy uwzglednieniu wktadu wtasnego na poziomie 10% i 20%.
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Oprocentowanie zmienne

Gdzie po kredyt z 10% wktadem wtasnym (90% LTV) oprocentowanie zmienne

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdinych bankdw (wyliczenia wtasne, wedtug kosztu
catkowitego po 5-tym roku sptacania):

Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 lat, wktad wtasny 10%, oprocentowanie zmienne

Prowizja/ Prowizja
Bank Nazwa oferty " . . " . . WIBOR Maria Rata Ra!a Koszt Koszt Produkty dodatkowe
poczql Y Y
(w %) (wzh) o 60
miesigcach’
Alior “Oferta promocyjna: “Konto z przelewem wynagrodzenia
Wtasne M w Stolicy/ Karta debetowa
(WAW/ Krakowie i okolicy - 2,85% 8550 zt 6,94% 1.89% 2377 zt 2377 z#t 138 439 zt 564 365 7t Ubezpieczenie na zycie
KRA) obowigzuje do 31.03.2023" Bankowo$¢ mobilna”
“Oferta promocyina: Lekki “Konto z przelewem wynagrodzenia
o P! SIeE] 0,00% Karta debetowa
Alior Start (z ubezpieczeniem) 5,00% 15000 zt 6,94% 2/00% 1984 zt 2393zt 140 193 zt 571 502 zt Ubezpi . A
obowiqzuje do 31.03.2023" aed ezpieczenie na zycie
Bankowo$¢ mobilna”
K|;gf£:v?:';i?:d°s:fzcr "Konto z przelewem wynagrodzenia
Santander © Y. 2,00% 6 000 zt 6,94% 2,59% 2529 zt 2529 zt 146 533 zt 616 487 zt Karta kredytowa
(z prowizjq) obowiqzuje do Ubezpi p g h P
odwotania” ezpieczenie nieruchomosci
“Oferta promocyjna:Pakiet 110% “Konto z przelewem wynagrodzenia
PKO BP Wiasny Kat Hipoteczny 3.25% 9 750 zt 7,00% 2’427: 2275zt 2512z 148 233 zt 616 383 zt Karta kredytowa Ubezpieczenie od
obowigzuje do odwotania” ' ryzyka utraty pracy”
“Oferta promocyjna: “Konto z okreslonym zasileniem
4AA/0S/2023 (z CPI, bez
PekaO /03/2023(zCH 1,97% 5897 2t 7,00% 2,50% 2566 2t 25322 149 017 2t 622021 7t Keriie @RlEEipEl (Kerie Laehiowe
prowizji) obowiqzuje do Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy
18.04.2023" Ubezpieczenie nieruchomosci”
“Oferta promocyjna:
“"Spetnij marzenia 13" Konto z przelewem wynagrodzenia
mBank (Nowy lient banku, Intensive) 0,00% 0zt 6,94% 3,04% 2763zt 2628 7t 155 356 zt 654 156 7t Ubezpieczenie na zycie
obowiqzuje do 11.04.2023"
Uwagi:

Warto$¢ nieruchomosci 333 334 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rowne.

Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-
zpieczenia od ufraty pracy, koszt prowizji.
Rata poczatkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego, koszt ube-
zpieczenia na zycie/od utraty pracy, jesli jest ptacone miesiecznie.
Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztéw i podwyzek.
W zwiqzku z nowelizacjqg przepiséw dotyczacych ubezpieczenia do wpisu hipoteki (banki bedg musiaty zwrécic¢ koszt
ubezpieczenia lub zaliczy¢ go na poczet sptaty kredytu) w naszych wyliczeniach przyjmujemy brak tego kosztu.
Oferty aktualne na dzien 07.03.2023

Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankdéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczeh przyjelismy stawki WIBOR z dnia
07.03.2023, tj.: WIBOR 3M na poziomie 6,94%, WIBOR é6M stawka 7,00%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 5,87%



NASZYM ZIDANIEM:

Marzec przywitat nas serig catkiem interesujgcych niuséw ptyngcych z bankdéw. Jednakze, jak
to w zyciu bywa, wiadomosci byty i dobre i zte. Mimo ze na co dzieh jesteSmy niepoprawnymi
optymistami, fo tym razem zaczniemy od tych ztych... Przede wszystkim, Santander Bank ogtosit
podwyzke marz kredytowych o 0,10 p.p. (z poziomu 2,49% do 2,59%). Po drugie (réwnie wazne),
bank Millennium zawiesit czasowo udzielanie kredytdw ze zmiennq stopqg procentowq. Decyzja
ta, zgodnie z komunikatem banku jest tymczasowa i zwigzana z pracami nad wdrozeniem nowej
oferty kredytu hipotecznego opartego o wskaznik referencyjny WIRON. Mnigj zorientowanym
przypominamy, ze podobne decyzje podjety wczesniej ING oraz BNP Paribas.

Natomiast jesli chodzi o wiadomosci pozytywne, to mamy jedng, ale bardzo bardzo naszym zdaniem
wazng. Otdz dzieki rekomendacjom KNF z poczgtku lutego 2023, banki mogg ponownie ztagodzi¢ niek-
tére kryteria (tzw. bufory stopy procentowej) uzywane przy ocenie zdolnosci kredytowej klientdw. Zmniejs-
zone bufory oznaczajq nie mniej ni wiecej tylko wyzszg zdolno$¢ kredytowq i tatwiejszy dostep do kredytul
Z naszych wyliczeh wynika, ze dzieki tym zmianom zdolno$¢ wzrosta srednio o okoto 20%! My sie cieszymy.

Zanim przejdziemy do prezentacji zwyciezcdw marcowego rankingu chcielibySmy podzieli¢ sie z
Wami kikoma spostrzezeniami ptyngcymi z analizy ofert przygotowanych przez banki na ten miesigc.

Po pierwsze, coraz trudniej jest znalez¢ oferte bankowq pozbawionqg prowizji za udzielenie. Obecnie
dostepne sqg tylko dwie takie opcje: Santander (z ubezpieczeniem na zycie) oraz mBank. Nalezy jednak
zaznaczye, ze o ile w przypadku Santandera oferta jest bardzo ciekawa (patrz nizej) to w przypadku
mBanku mamy do czynienia z rozwigzaniem najdrozszym, z marzq wynoszgcg nie mniej niz 3,04 p.p.

Po drugie, dos¢ czesto wysoka optata wejsciowa (prowizja za udzielenie lub ubezpieczenie na zycie)
oznacza bardzo korzystne, przynajmniej okresowo, warunki marzowe —tak jak w przypadku Aliora i PKO
BP. W obu przypadkach mamy bowiem do czynienia, z promocjami ktdre przez pierwsze 12 miesiecy
kredytu zapewniajg bardzo niskie marze: 0,00% w Aliorze i 1,10% w PKO BP. Wiecej szczegdtdw ponize.

Po trzecie, w konhcu mozna znalez¢ bardzo ciekawe oferty przygotowane dia ,,starych klientow banku”.
Chodzi nam tu gtdwnie o mBank, ktéry w ramach promocii ,,Spetnij marzenia” wszystkim swoim ,,obec-
nym klientom™ obnizy marze kredytowq az o 0,85%... co na przyktad, dia klientéw z sektora Intensive
oznacza marze kredytowqg w wysokosci 2,19% (warto$¢ BARDZO atrakcyjna dla tego poziomu LTV).

Po czwarte, analizujgc wyniki i uktad naszej rankingowej tabelki, zwrd ¢ koniecznie uwage na wa-
runki dodatkowe i ograniczenia zwigzane z dostepnoscig poszczegdlnych ofert. Jako ze ranking
ma swojg metodyke, a co za tym idzie takze ograniczenia, nie moglismy ich uwzgledni¢ przy
obliczeniach, warto jednak zebyscie o nich wiedzieli. Np. oferty mBanku i Santandera dostepne
sqg jedynie dla wybranych klientéw osiggajgcych dochody w wysokosci okreslonej przez bank.
Z kolei w przypadku Aliora dostepnos$¢ dotyczy klientdw z okreSlonym poziomem tzw. scoringu
bankowego. Moze sie wiec okazag, ze jesli nie uzyskujesz dochoddw niezbednych do otrzyma-
nia stafusu klienta Select w Santanderze, Intensive w mBanku, czy tez nie zaliczasz sie do grupy
scoringowej SO1 w Aliorze, to propozycje PeKaO czy tez PKO BP bedqg Ciebie korzystniejsze.
Wracajgc jednak do meritum, czyli do rankingu... to zgodnie z ulubionymi przez nas kryteriami
(najnizszy koszt po 60 miesigcach kredytowania), wyglgda on nastepujgco:

Nr 1 to najnowsza oferta promocyjna Alior Banku: ,Lekki Start”. Wszystkim nig zainteresowanym
bank oferuje bardzo afrakcyjne warunki cenowe: marze 0,00% (tak — marza ZERO) w pierwszych
12 miesigcach kredytowania, a nastepnie marze 2,00% przez pozostaty okres. Wszyscy chetni



muszqg jednak skorzystac¢ z bardzo drogiego ubezpieczenia na zycie — uwaga 5,00%... Coz cos za
co§ ;). Catkowity koszt kredytu po 60 miesigcach wynosi w tym przypadku 140 193 zt.

Pozycja nr 2 przypadta w tym miesigcu ofercie Santandera. Takze w tym przypadku skorzystanie z oferty
wigze sie koniecznoscig poniesienia ,,optaty wejsciowe]” —2,00% prowizia za udzielenie, a bank proponuje
nam marze w wysokosci 2,59% (dos$¢ atrakcyjna dia tego poziomu LTV). Zgodnie z naszymi wyliczeniami
catkowity koszt kredytu po 60 miesigcach dia tej oferty wynosi: 146 533 zt Jednoczesnie pragniemy zwrd-
ci¢ Waszg uwage na fakt, ze obie instytucie majg w ofercie kredyty z nizszymi kosztami poczgtkowymi.

e W przypadku Santandera, zamiast wariantu z prowizjg mozemy wybrac réwnie atrakcyjng
opcje, tyle ze z ubezpieczeniem na zycie (ptatnym przez pierwsze 60 miesiecy kredytowania).
Zamiana powoduje co prawda nieznaczny wzrost comiesiecznej raty kredytu, ale w zamian
za to, nie ponosimy jednorazowego dosc sporego kosztu juz na ,wejsciu do kredytu”. Bardzo
ciekawe jest réwniez to, ze na przestrzeni pierwszych 60 miesiecy kredytowania, wariant z
ubezpieczeniem na zycie jest drozszy od wariantu z prowizjq jedynie o 193 zt. Naszym klientom
rekomendujemy oczywiscie wybdr opcji z ubezpieczeniem, gdyz nie dosc, ze mamy mniejsze
koszty wejscia to w tej samej cenie ,,zyskujemy" ubezpieczenie na zycie.

Takze w przypadku Aliora mamy mozliwos¢ dostosowania oferty do swoich potrzeb. Jesli
5,00% na starcie to dla Ciebie zbyt duzo — mozesz skorzystac z opcji kredytu z 2,00% prowizjg
za udzielenie, bez ubezpieczenia na zycie i 2,50% marzq. Zmiana ta co prawda znaczgco ob-
niza koszty poczgtkowe (z 5,00% do 2,00%) ale jednoczes$nie powoduje wzrost miesiecznych
rat kredytu oraz jego kosztdéw. Wg naszych wyliczeh w okresie pierwszych 5 lat kredytowania
catkowity koszt wariantu bez ubezpieczenia jest o blisko 5 000 zt w stosunku do kredytu z ube-
zpieczeniem! Pamietqj tez, ze réznica ta (gtdwnie ze wzgledu na duze dysproporcje w marzy)
bedzie sie zwiekszata wraz z uptywem kolejnych miesiecy.

Marcowe podium zamyka PKO BO z ofertq ,,Pakiet Wiasny Kqt Hipoteczny”. To kolejna propozycja oferu-
jaca klientfom wyraznie obnizong marze kredytowqg w pierwszym roku kredytowania. PKO BP w odréznie-
niu od swojego konkurenta (Alior Banku) zdecydowat sie jednak na nieco mniejszg obnizke marzy, ktéra
wynosi tu 1,10% w pierwszych 12 miesigcach kredytowania, oraz 2,42% przez pozostaty okres. Mnigjsza
obnizka wigze sie za to z odczuwalnie nizszym kosztem poczgtkowym. Najwiekszy polski bank ustalit go
bowiem na poziomie 3,25% kwoty kredytu (ptatne jako ubezpieczenie od utraty pracy). Wspomniane
warunki cenowe oraz stawka ubezpieczenia generujq catkowity koszt kredytu na poziomie 148 233 zt.

W przypadku topowej tréjki catkowity koszt kredytu po 60 miesigcach, czyli gtéwne kryterium atrak-
cyjnosci ofert w naszym rankingu, miesci sie w przedziale od 140 193 zt do 148 233 zt. Zgodnie z nas-
zymi wyliczeniami, utrzymanie kredytu o warto$ci 300 000 zt, w analizowanym okresie, co miesigc
kosztuje odpowiednio: w Aliorze 2 337 zt (140 193 zt / 60 miesiecy), w Santanderze 2 442 zt (146 533
7t / 60 miesiecy) aw PKO BP 2 471 zt (148 233 zt / 60 miesiecy) — sq to wszystkie koszty ktdre generuije
kredyt, bez raty kapitatowej, usrednione do miesiecznego kosztu.

Uwaga, wszystkim uwaznym czytelnikom rankingu nalezy sie jedno wyjadnienie. Jesli zadajecie sobie py-
tanie, dlaczego, az do tego momentu nie wspomnielismy ani stowem o najtanszej ofercie w zestawieniu
- «Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy” Alior Banku... to odpowiedz jest prosta. Nie wymieniamy jej joko
lidera i nie polecamy wszystkim klientom, bo jak sama nazwa wskazuje propozycja te jest ofertg mocno
ograniczonq geograficznie! Z jej dobrodziejstw skorzystac mogg JEDYNIE klienci kupujacych nieruchomosé
w Warszawie lub Krakowie (oraz ich najblizszej okolicy, zgodnie z okreslonq listq lokalizacji). Doceniamy niski
koszt po 60 miesigcach — 138 439 zt, bardzo niskg marze — 1,89%., ,,orzymkniemy” oko na nie najnizsze koszty
wejscia w postaci ubezpieczenia na zycie — 2,85%.... ale niestety nie godzimy sie z ,,geocograniczeniami'l



Gdzie po kredyt z 20% wkiadem wtasnym (80% LTV) oprocentowanie zmienne

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdlnych bankdw (wyliczenia wtasne, wg kosztu
catkowitego po 5 tym roku sptacania):

Bank

Citi

PeKaO

PKO BP

Santander

Alior

mBank

Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 lat, wkiad wtasny 20%, oprocentowanie zmienne

Nazwa oferty

“Oferta standardowa:
Kredyt Mieszkaniowy dla
segmentu Priority 8000+

(bez prowizji)
obowiqzuje do odwotania”

“Oferta promocyjna:

4AA/0OS/2023 (z CPI,

bez prowizji)
obowigzuje do 18.04.2023"

“Oferta promocyjna:
Pakiet Wtasny Kaqt
Hipoteczny obowiqzuje
do odwotania”

“Oferta standardowa:
Klient Select (z prowizjq)
obowiqgzuje do odwotania”

“Oferta promocyjna:
Lekki Start (z
ubezpieczeniem)
obowiqgzuje do 31.03.2023"

“Oferta promocyjna:
“"Spetnij marzenia 13""
(Nowy klient banku,
Intensive) obowiqzuje do
11.04.2023"

Uwagi:
Warto$¢ nieruchomosci 375 000 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rowne.
Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-

zpieczenia od ufraty pracy, koszt prowizji.

l_Provl”lzju/ . -~ Pro‘wlzja ‘

(w %) (wzt)
0.00% 0zt
1.97% 5897 zt
3.25% 9750 z¢
2,00% 6000 zt
5,00% 15 000 zt
0,00% 0zt

WIBOR

6,94%

7,00%

7,00%

6,94%

6,94%

6,94%

Marza

2,09%

1,89%

0,10%
1,79%

2,00%

0,00%
1,80%

2.54%

Rata Rata Koszt Koszt
q Y y
po 60
miesigcach®
2 420 zt 2420 zt 132 929 zt 571 325 zt
2390 zt 2390zt 136 697 zt 566 355 zt
22227t 2366zt 136 846 zt 559 837 zt
2 401 zt 2401 zt 137 560 zt 570 334 zt
1984 zt 2351z 137792zt 556 835 zt
2653 zt 2518z 147 734 zt 601 509 zt

Produkty dodatkowe

Konto z okre$lonym zasileniem

“Konto z okreslonym zasileniem
Karta debetowa
Karta kredytowa
Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta kredytowa
Ubezpieczenie od ryzyka utraty
pracy”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta kredytowa
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta debetowa
Ubezpieczenie na zycie
Bankowo$¢ mobilna”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Ubezpieczenie na zycie”

Rata poczgtkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowaq, koszt ubezpieczenia na zycie/od utraty pracy (jesli jest ptaco-

ne miesiecznie).

Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztéw i podwyzek.
Oferty aktualne na dzien 07.03.2023
Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczen przyjelismy stawki WIBOR z dnia
07.03.2023, tj.: WIBOR 3M na poziomie 6,94%, WIBOR éM stawka 7,00%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 5,87%



NASZYM ZIDANIEM:

Marzec to kolejny miesigc, w ktérym obserwujemy kontynuacje rozpoczetego kilka tygodni temu
cyklu podwyzek marz kredytowych (grudzien — Millennium, styczen — Millennium i PKO BP, luty -
Millennium). Tym razem na ten ruch zdecydowaty sie az dwie instytucje: Santander oraz PKO BP.
W obu podwyzki sg naszym zdaniem znaczgce i wyniosty odpowiednio: 0,21 p.p w Santanderze
(co oznacza wzrost z poziomu 1,79% do 2,00%) i 0,15 p.p w PKO.

Ponadto, Bank Millennium (podobnie jak ING i BNP Paribas) tymczasowo zawiesit udzielanie kre-
dytéw ze zmienng stopg procentowq. Decyzja ta obowigzuje do czasu wdrozenia kredytow
hipotecznych opartych o WIRON.

Warto zwrdci¢ uwage, ze opisane powyzej zmiany spowodowaty, ze... wybodr najlepszej oferty
stat sie jeszcze trudniejszy i mniej oczywisty. Poszczegdlne opcje sq do siebie jeszcze bardziej
zblizone, zaréwno marzowo jak i kosztowo. Na przyktad: réznica w catkowitym koszcie kredytu po
60 miesigcach pomiedzy drugg a pigtqg ofertg wynosi mniej niz 1100 ztotych.

W kontekscie pozytywdw przypominamy o ciggle obowigzujgcej propozycji mBanku skierowanej
do klientéw wtasnych banku (ze wzgledu na ograniczenia co do dostepnos$¢ nie umieszczamy
jej w tabeli). Wszyscy klienci, posiadajgcy od przynajmniej 6 miesiecy ROR z okresSlonym zasile-
niem (lub inny produkt kredytowy) otrzymajq obnizke marzy kredytowej o 0,85%. W przypadku
klientdw z sektora Intensive oznacza to mozliwos$¢ uzyskania marzy (w ramach promocji ,,Spetnij
marzenia 14") w wysokosci 1,69%!

Zachecamy wszystkich do szczegdtowej analizy catego naszego rankingu. Czotowa tréjka pre-
zentuje sie za$ nastepujgco:

Marcowy zwyciezca rankingu to oferta kredytu hipotecznego Citi Banku — Jej najwieksze zalety
to przede wszystkim brak prowizji za udzielenie oraz tak zwanego cross sellu, czyli: brak doda-
tkowych ubezpieczeh oraz innych tzw. produktéw dodatkowych (nie liczac konta)! Niestety ,,po
drugiej stronie” czeka na nas niezbyt mita niespodzianka w postaci przecietnego poziomu marzy
kredytowej — 2,09%! Musimy szczerze przyznac, ze sg to warunki zdecydowanie odbiegajgce od
tego co oferuje konkurencja np. :1,79% w PKO BP czy 1,89% w PeKaO. W efekcie 5-letni koszt utr-
zymania kredytu uksztattowat sie na poziomie 132 929 zt, czyli 2 215 zt miesiecznie.




Rankingowa ,dwéjka” to kredyt hipoteczny w PeKaO SA . Wszystkim zainteresowanym ofertq
bank proponuje kredyt z niskg marzg na poziomie 1,89% oraz obowigzkowym ubezpieczeniem
na zycie (stawka 1,9656% za dwa lata) ptatnym z géry w momencie wyptaty. Jak pokazujg nasze
wyliczenia, przetozy sie to na catkowity koszt kredytu po 60 miesigcach w wysokosci: 136 697 zt,
CO 0znacza, ze ,miesieczne’” koszty zwigzane z jego utrzymaniem wyniosq 2 278 zt. Dla przypom-
nienia, 5-letni koszt, uwzglednia wszystkie koszty ktdre generuje kredyt, bez raty kapitatowej,
uSrednione do kosztu miesiecznego.

Miejsce trzecie, PKO BO z ofertq ,,Pakiet Wtasny Kat Hipoteczny”, kosztem catkowitym na po-
ziomie: 136 846 zt. Dotarcie do czotowej trojki byto mozliwe, przede wszystkim dzieki atrakcyij-
nej marzy kredytowej — 1,10% w pierwszym roku oraz 1,79% w pozostatym okresie kredytowania.
Osiggniecie lepszego wyniku, skutecznie uniemozliwity wysokie koszty poczgtkowe w postaci
ubezpieczenia od utraty pracy (3,25%). Reasumujgc, w przypadku PKO BP sredniomiesieczny
koszt kredytu na przestrzeni pierwszych 60 miesiecy wynidst okoto 2 281 zt.

Na koniec chcielibySsmy zwrdci¢c Waszg uwage na nastepujgcg kwestie: analizujgc wyniki i
atrakcyjnos$c poszczegdlnych wariantdw, zwrdécie koniecznie uwage na dodatkowe warunki
i ograniczenia zwigzane z dostepnoscig ofert. Na przyktad: skorzystanie ,,dobrodziejstw™ oferty
Santandera, Citi Banku czy mBanku wymaga spetnienia dodatkowych warunkdéw (kryterium do-
chodowe w Santanderze i mBanku, wptywy w okreslonej wysokosci w Citi). Z kolei w przypadku
pozostatych ofert takich warunkéw nie ma.



Strona m

Gdzie po kredyt z 50% wktadem wtasnym (50% LTV) oprocentowanie zmienne

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdlnych bankdw (wyliczenia wtasne, wg kosztu
catkowitego po 5 tym roku sptacania):

Kwota kredytu 300 000 zi, okres kredytowania 30 lat, wkiad wtasny 50%, oprocentowanie zmienne

“Oferta standardowa:
Kredyt Mieszkaniowy dla
1 Citi segmentu Priority 8000+ 0.00% 0zt 6,94% 2,09% 2420 z+ 2420 7t 132 929 zt 571325 z¢
(bez prowizji)
obowiqgzuje do odwotania

Konto z okreslonym zasileniem

“Oferta promocyjna
(z ubezpieczeniem na “Konto z przelewem wynagrodzenia

2 PKO BP 0.83% 2498 7t 7,00% 1.78% 2367 zt 2367zt 135 526 zt 574374 zt Karta kredytowa

zycie) obowiqzuje do Ubezpieczenie na zycie"
31.03.2023"
“ o “Konto z okreslonym zasileniem
4AR/0S/2003 (s CHI ez Karta debetowa
3 PekKaO prowizji) ’ 1.97% 5897 zt 7,00% 1.89% 2390zt 2390 zt 136 697 zt 566 355 zt Karta kredytowa
obowigzuje do 18.04.2023" UieerRl el OF ) Uity [FIEIsy
Ubezpieczenie nieruchomosci
“Oferta standardowa: “Konto z przelewem wynagrodzenia
4 Santander Klient Select (z prowizjq) 2,00% 6000 zt 6,94% 2,00% 2401 zt 2 401 zt 137 560 zt 570 334 zt Karta kredytowa
obowigzuje do odwotania” Ubezpieczenie nieruchomosci”
“Oferta promocyjna: = “Konto z przelewem wynagrodzenia
. Lekki Start (z 0.00% Karta debetowa
5 Alior ubezpieczeniem) 5,00% 15000 z¢ 6,94% 1.80% 1984 zt 2351 zt 137792 zt 556 835 zt Ubezpieczenie na zycie
obowiqzuje do 31.03.2023" Bankowo$¢ mobilna”
“Oferta promocyjna:
“"Spetnij marzenia 13"" - | g
1 “Konto z przelewem wynagrodzenia
6 mBank (Nowy klient banku, 0,00% 0zt 6,94% 2,54% 2653zt 2518 zt 147 734 zt 614 509 zt Ubezpieczenie na zycie”
Intensive) obowiqzuje do
12.04.2023"
Uwagi:

¢ Warto$¢ nieruchomosci 600 000 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rowne.

* Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-
zpieczenia od ufraty pracy, koszt prowizji.

« Rata poczatkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia na zycie/od utraty pracy (jesli jest ptaco-
ne miesiecznie).

¢ Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztéw i podwyzek.

« Oferty aktualne na dziehn 07.03.2023

¢ Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczen przyjelismy stawki WIBOR z dnia
07.03.2023, tj.: WIBOR 3M na poziomie 6,94%, WIBOR é6M stawka 7,00%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 5,87%




Strona m

Oprocentowanie state

Gdzie po kredyt z 10% wktadem wiasnym (90% LTV) oprocentowanie state

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdlnych bankdw (wyliczenia wtasne, wg kosztu
catkowitego po 5 tym roku sptacania):

Kwota kredytu 300 000 zi, okres kredytowania 30 lat, wkiad wtasny 10%, oprocentowanie state

“Oferta promocyjna:
4AA/0S/2023 (z CPI, bez

“Konto z okreslonym
zasileniem
Karta debetowa
Karta kredytowa

1 PeKaO prowizji) obowigzuje do 1.97% 5897 zt 7,00% 2,50% 8,23% 2292z 2292zt 2507 zt 129 709 zt 597 689 zt “bez"iﬁﬁfﬁ""i‘,’f Iyzyka
18.04.2023" ubezpieczenie
nieruchomosci”
“Oferta promocyjna: “Konto z przelewem
1,10% 6,97% wynagrodzenia
2 PKO BP Pakiet Wtasny Kqt Hipoteczny 3.25% 9750 zt 7.00% 2040 zt 2310zt 2486zt 131039 zt 593103 zt Karta kredytowa
Lo . 2,42% 8,29% Ubezpieczenie od ryzyka
obowigzuje do odwotania” utraty pracy”
“Oferta standardowa: e 2R
Klient wenetrzny, Select (z wynagrodzenia
3 Santander e TR ¢ 2,00% 6000zt 694%  259%  887% 2386zt 2386z 2507zt 13649zt 604107zt Kara ecyiowo
odwolania” nieruchomosci”
“Oferta promocyjna: “Konto z przelewem
4 Millennium Wariant 2 0,00% oz 7.00% 300%  9,30% 2569zt 2568zt 2684zt 142339zt 657889 zt Ryngrodzenion
obowiqgzuje do odwotania” Ubezpieczenie na zycie"

“Oferta promocyjna:

“"Wymarzone m z okresowo “Konto z przelewem
5 mBank stalym % edycja 15"" 0,00% 01zt 6,94% 3.04% 9,58% 2675zt 2674zt 2621zt 149 258 z¢ 646 688 zt wynagrodzenia
Ubezpieczenie na zycie"

(Nowy klient banku, Intensive)
obowiqgzuje do 12.04.2023"

Uwagi:
e Warto$¢ nieruchomosci 333 334 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rbwne.
» Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia niskiego wktadu, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt
ubezpieczenia na zycie, koszt ubezpieczenia od utraty pracy, koszt prowizji.
* Rata poczagtkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego, koszt ube-
zpieczenia na zycie/od utraty pracy, jesli jest ptacone miesiecznie.
* Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztow i podwyzek.
Oferty aktualne na dzieh 07.03.2023
» Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczenh przyjelismy stawki WIBOR z dnia
07.03.2023, tj.: WIBOR 3M na poziomie 6,94%, WIBOR éM stawka 7,00%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 5,87%



Strona m

Gdzie po kredyt z 20% wktadem wtasnym (80% LTV) oprocentowanie state

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdlnych bankdw (wyliczenia wtasne, wg kosztu

catkowitego po 5 tym roku sptacania):

Kwota kredytu 300 000 zi, okres kredytowania 30 lat, wktad wtasny 20%, oprocentowanie state

“Oferta promocyjna:

Luty 2023 “Konto z okresl ileni
BNP (z ubezpieczeniem na O e dabatoma o
" sycie) 0,00% 0zt 694% 170%  7,70% 2259 2 22587 2317z 117002zt 527700zt )
CTil2es obowigzuje do Ubezpieczenie nieruchomosci
odwotania”
“Oferta promocyjna
(z ubezpieczeniem na “Konto z przelewem wynagrodzenia
PKO BP 1ycie) obowiqzuje do 0,83% 2498 7t 7,00% 1.87% 7,74% 2147 zt 2230zt 2428 7t 119 723 zt 559 832 zt Ubezgire'gzgigv;%vxde”
31.03.2023"
“Oferta promocyjna: q < eni
4AA/0OS/2023 (z Konto z okreslonym zasieniem
PeKaO CPI, bez prowizji) 1.97% 5897 zt 7,00% 1,89% 8,23% 2250 zt 2250 zt 2377 zt 126 673 zt 553 955 zt _ Karta kredytowa
obowiqzuje do Ubezpieczenie od ryzyka ulraty pracy
8104120231 Ubezpieczenie nieruchomotci
“Oferta standardowa:
Klient Se_l_ecf (z “Konto z przelewem wynagrodzenia
Santander prowizjq) 2,00% 6000 zt 6,94%  2,00% 8,27% 2258 zt 2258 zt 2388 zt 127 383 zt 557 745 zt Karta kredyfowa
obowiqzuje do Ubezpieczenie nieruchomosci’
odwotania”
“Oferta promocyjna:
Millennium parant2 0,00% 0zt 7.00% 210%  850% 2397 2t 2396 7t 2487 2t 13016428 5882352t . Keriadehetowe o
obowiqzuje do ’ ’ ‘ ’ Ubezpieczenie na zycie"
odwotania”
“Oferta promocyjna:
“"Ide na swoje"” ; ) o
ING gla'v.vy sI.and) 0,00% ozt 7,00% 1.69%  8,63% 2439 zt 2439 zt 23462t 130 587 zt 547632 7t O
obowigzuje do
11.03.2023"
“Oferta promocyjna:
“"Wymarzone m z
okresowo stalym %
mBank edycja 15" (Nowy 0,00% 0zt 6,94%  2.54%  9,08% 2566 zt 2565zt 2511zt 141639 zt 607 020 zt O ovans ny sy diozenia
klient banku, Intensive)
obowiqgzuje do
12.04.2023"
Uwagi:

* Warto$¢ nieruchomosci 375 000 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty robwne.
Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-

zpieczenia od utfraty pracy, koszt prowizji.

¢ Rata poczatkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia na zycie/od utraty pracy (jeéli jest pta-
cone miesiecznie).

¢ Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztdw i podwyzek.

Oferty aktualne na dzien 07.03.2023

¢ Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankdéw co do tempa ak-

tualizacji stawek zdecydowaliémy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczeh przyjeliémy stawki WIBOR z dnia
07.03.2023, 1j.: WIBOR 3M na poziomie 6,94%, WIBOR é6M stawka 7,00%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 5,87%




Gdzie po kredyt z 50% wkiadem wtasnym (50% LTV) oprocentowanie state

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdinych bankdw (wyliczenia wtasne,

catkowitego po 5 tym roku sptacania):

LP Bank
| BNP
Paribas
2 PKO BP
3 PekKaO

4 Santander

5 Millennium

6 ING

7 mBank

Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 lat, wkiad wtasny 50%, oprocentowanie state

Nazwa oferty

“Oferta promocyjna:
Luty 2023
(z ubezpieczeniem na
zycie) obowiqzuje do
odwotania”

“Oferta promocyjna
(z ubezpieczeniem na
zycie) obowiqzuje do

31.03.2023"

“Oferta promocyjna:
4AA/0OS/2023 (z
CPI, bez prowizji)
obowiqzuje do
18.04.2023"

“Oferta standardowa:
Klient Select (z
prowizjq) obowiqzuje
do odwotania”

“Oferta promocyjna:
Wariant 2 obowiqzuje
do odwotania”

“Oferta promocyjna:
“"Ide na swoje"”
(tatwy start)
obowiqzuje do
11.03.2023"

“Oferta promocyjna:
“"Wymarzone m z
okresowo stalym %
edycja 15"" (Nowy

klient bankuy, Intensive)

obowiqzuje do
12.04.2023"

Uwagi:

* Warto$¢ nieruchomosci 600 000 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rbwne

Koszty Koszty
poczqgtkowe poczgtkowe
(prowizja (prowizja
iubez- iubez-
pieczenia  pieczenia
w %) wzt)
0,00% 0zt
0,83% 2498 7t
1.97% 5897 zt
2,00% 6000 zt
0,00% 0zt
0,00% 0zt
0,00% 0zt

WIBOR

6,94%

7,00%

7,00%

6,94%

7,00%

7,00%

6,94%

Marza

1,70%

1,78%

1.89%

2,00%

2,10%

1.69%

2,54%

Oprocen-
towanie
state
(przez 5 lat)

7,70%

7,65%

8,23%

8,27%

8,40%

8,63%

9,08%

Rata
poczatkowa

2259zt

2129 4

2250 zt

2258 7t

2376zt

2439 zt

2566zt

Rata stata
(po 12 M)

2258 zt

2211z

2250 zt

2258 7t

2375z

2439 7t

25651zt

Rata

docelowa

2317 z

2 408 zt

2377 #

2388 zt

2483 zt

2346 zt

2511zt

Koszt catkowity

po 60

miesigcach*

117 002 zt

118 357 zt

126 673 zt

127 383 zt

128 644 zt

130 587 zt

141 639 zt

Koszt
catkowity

527 700 zt

552823 zt

553 955 zt

557 745 zt

585729 7t

547 632 zt

607 020 zt

wg kosztu

Produkty dodatkowe

“Konto z okreslonym zasileniem
Karta debetowa
Ubezpieczenie na zycie
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta kredytowa
Ubezpieczenie na zycie"

“Konto z okreslonym zasileniem
Karta debetowa
Karta kredytowa
Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta kredytowa
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z przelewem wyngrodzenia
Karta debetowa
Ubezpieczenie na zycie"

“Konto z okreslonym zasileniem
Ubezpieczenie na zycie"

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Ubezpieczenie na zycie!

Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-

zpieczenia od utraty pracy, koszt prowizji.

Rata poczatkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia na zycie/od utraty pracy (jesli jest pta-

cone miesiecznie).
Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztéw i podwyzek.

Oferty aktualne na dzien 07.03.2023
Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankdéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczen przyjelismy stawki WIBOR z dnia
07.03.2023, 1j.: WIBOR 3M na poziomie 6,94%, WIBOR 6M stawka 7,00%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 5,87%



NASZYM ZIDANIEM:

W naszej ocenie, przy obecnym poziomie stdép procentowych oraz przy warunkach jakie pro-
ponujg banki wybdr oferty ze statym oprocentowaniem staje sie coraz mniej oczywisty i jed-
noznaczny. Co wiecej, wprowadzone w ostatnim czasie zmiany warunkéw cenowych (bardzo
wyrazne obnizki oprocentowania) nie utatwiajg podjecia decyzji...

Witasciwie kazda oferta kredytu z oprocentowaniem statym jest dzi§ tansza niz jej odpowied-
nik z oprocentowaniem zmiennym! Z naszych obliczen wynika, ze réznica ta moze wynosi¢ dla
najlepszych ofert od 0,40 p.p do nawet 1,27 p.p. (w zaleznosci od aktualnej wysokosci WIBOR-
3M/6M) a $rednio jest to okoto 0,90 p.p.!

Wiecej na ten temat mozesz postucha¢ na moim kanale YouTube:

Polecam Twojej uwadze odcinki:

» ,Czy to sie jeszcze optaca?”

¢ ,Obejrzyj zanim wejdziesz na mine! Czyli 5 x nie dla statego oprocentowania™
« ,,Drogie bezpieczenstwo. Czyli 5 x tak dla statego oprocentowania”

Dla mniej zorientowanych w temacie wyjasnimy od razu bardzo istotng kwestie: oferty kredy-
tow ,statych” i, zmiennych” rézniq sie od siebie gtdwnie dwoma parametrami.

» Czestotliwosciq zmian oprocentowania — w zmiennych aktualizowane jest ono co 3 lub é
miesiecy w oparciu o WIBOR, a w przypadku statych oprocentowanie jest niezmienne przez
pierwsze 60 kredytowania. Istnieje co prawda mozliwos¢ przedtuzenia tego  okresu na ko-

lejne 5/7 lat, ale na warunkach ktére bank przedstawi nam w przysztosci.

» Wysokosciq oprocentowania - i tu uczciwie musimy dodaé, ze czasem sq to rdéznice spore.
Co ciekawe jeszcze kilka tygodni temu réznice te byty na niekorzysS¢ kredytdw ze stopg statg
(oprocentowanie state byto wyzsze niz zmienne). Z kazdym kolejnym tygodniem widzimy wyraz-
ng zmiane tego trendu, tym razem na korzy$¢ kredytdw ze stopq statg. Co raz czedciej rdznice
te sq albo minimalne, albo wrecz oprocentowanie state jest nizsze niz zmienne.

Dlatego tez, majgc na uwadze niezmiennos¢ warunkéw cenowych przez cate 5/7 lat, uwa-
zamy, ze odpowiedni wyboér oferty jest w tym przypadku jeszcze bardziej istotny niz w przypa-
dku kredytu ze stopg zmienng.



https://www.youtube.com/c/ronaldszczepankiewicz
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) 3. Warunki wspotpracy, nasz Know-How

Nieodtgcznym elementem kompleksowego wyboru oferty bankowej powinno by¢ takze zapo-

Znanie sie ze szczegdtami majgcymi wptyw nie tylko na cene, ale przede wszystkim na komfort
wspotpracy z konkretnym bankiem.

Ponizszy alfabetyczny przeglgd to nasze spojrzenie na poszczegodline

‘ ‘ instytucje przez pryzmat tych elementdw o ktdére najczesciej nas
pytacie, oraz tych na ktdére Wy nie zwracacie uwagi, a my wiemy,
ze koniecznie trzeba o nich pamietac.

Uwaga: nasze uwagi i komentarze odnoszq sie do ofert ze zmiennym oprocentowaniem.

ALIOR

Wprowadzenie: 7tosliwi charakterystyke banku mogliby zamkngé¢ w jednym zdaniu: najlepsza ofer-
ta marzowa z dobrym i sprawnym procesem, ale niestety z zaporowq optatg wejsciowg*...Zeby
by¢ sprawiedliwym trzeba dodac¢ jednak jeszcze kilka plusdw: maksymalny poziom LTV 90%, do-
brze liczona zdolno$¢ kredytowa oraz jedna z dwdch na catym rynku oferta kredytu w walucie.

Koszty poczatkowe: Zgodnie z ofertq banku, w zaleznosci od rodzaju promocji mamy do wyboru:
m Oferta specjalna:

* opcja z prowizjg (najczesciej 2,00%)

* opcja z ubezpieczeniem na zycie (5,00% od kwoty kredytu!)
m Oferta ,,Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy”

* opcja z ubezpieczeniem na zycie (2,85% od kwoty kredytu)
m Oferta promocyjna ,,Lekki Start™:

*opcja z ubezpieczeniem na zycie (5,00% od kwoty kredytul)

* Uwaga, powyzszy opis nie dotyczy oferty ,,Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy”. W jej przypadku jest tanio ,,na wejsciu” i tanio ,w utrzymaniu”



Warto zauwazye, ze w obu przypadkach, skorzystanie z drozszego wariantu oznacza odczuwalnie
nizszqg marze kredytowg w catym okresie kredytowania.

Wczesniejsza sptata: Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysokos¢ to mniejsza z kwot: 3,00% od
nadptacanej kwoty kredytu lub wysoko$¢ odsetek, ktdére bytyby naliczone od sptaconej przed ter-
minem czesci kredytu. Po 3 latach nadptaty czesciowe i sptata catkowita sg bezptatne.

Produkty dodatkowe. Lista wymaganych produktdw jest czesto bardzo krdtka i niezbyt skompli-
kowana. Wymagania banku rézng sie jednak w zaleznosci od wybranej oferty:

* Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy — konto z przelewem wynagrodzenia, karta debetowa,
bankowo$¢ mobilna, koniecznos¢ wykonywania co miesigc tfransakcji ptatniczych na tgczng
kwote 300 zt (wszystkie produkty wymagane przez caty okres kredytu) oraz od stycznia 2023
ubezpieczenie na zycie na okres 5 lat (stawka 2,85%)

» wariant z prowizjg 2% - jedynie konta zasileniem w wysoko$ci 1500 zt oraz minimum 3 transakc-
jami ptatniczymi miesiecznie (wymagane przez caty okres kredytu)

» wariant z ubezpieczeniem na zycie — konta zasileniem w wysokosci 1500 zt oraz minimum 3
fransakcjami ptatniczymi miesiecznie (wymagane przez caty okres kredytu) oraz ubezpiecze-
nia na zycie na okres 5 lat (stawka 5,00%)

* Lekki Start — konto z przelewem wynagrodzenia, karta debetowa, bankowos< mobilna, koniecz-
nos$¢ wykonywania co miesigc transakcji ptatniczych na tgczng kwote 300 zt (wszystkie produkty
wymagane przez caty okres kredytu) oraz ubezpieczenia na zycie na okres 5 lat (stawka 5,00%)

| tutaj od razu uwaga na temat ubezpieczenia - powiedzieé, ze jest drogie to nic nie powiedzied.
Kosz to 5,00% kwoty kredytu, co wiecej ptatne z gbry za caty okres w momencie uruchomienia.
Jest co prawda mozliwos¢ jego skredytowania..., ale spowoduje to, ze trzeba bedzie ptaci¢ ,,ube-
zpieczenie od ubezpieczenia.

Marza: W tym segmencie bank prezentuje sie bardzo interesujgco, zwtaszcza jesli méwimy o kredyta-
ch z minimalnym wktadem wtasnym (LTV 90%). Tu bank rzgdzi! Aktualnie nizszej marzy nie oferuje nikt:

* od 1,90% w Ofercie Specjalnej

* 1,89% w ofercie: ,Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy”

* 0,00% w pierwszym roku i od 2,00% przez pozostaty okres, w ofercie ,,Lekki Start”
Warto zauwazy¢, ze réwniez w pozostatych przedziatach LTV (tzn. 80% i mniej) oferta banku znajduje
sie w czotdéwce:

* od 1,70% w Ofercie Specjalnej, czy

* 1,69% w ofercie: ,Wtasne M w Stolicy i okolicy”

* 0,00% w pierwszym roku i od 1,80% przez pozostaty okres, w ofercie ,,Lekki Start”

Proces: Szybki i sprawny. Decyzji kredytowej mozna spodziewac sie w terminie okoto 8-10 dni ro-
boczych (czasem szybciegj).

Ocena ogdlna: Sprawnie i z mozliwoscig uzyskania najnizszej marzy na rynku przy najwyzszym po-
ziomie LTV. Niestety caty efekt ,wow" niwelujg wysokie: 2,00% (opcja z prowizjq) lub baaaardzo
wysokie koszty poczgtkowe wynoszgce (w opciji z ubezpieczeniem na zycie) 5,00% kwoty kredytu!
To zdecydowanie najwiecej na rynku. Jesli jednak dasz rade zmierzy¢ sie z tym kosztem — dalej
czekajqg Cie juz tylko przyjemnosci w postaci najnizszych miesiecznych rat na rynku oraz dla najwy-
trwalszych — najnizszy catkowity koszt kredytu.

Uwaga: jesli kupujesz nieruchomo$¢ w Warszawie/Krakowie lub w poblizu tych miejscowosci - zignoruj uwagi na temat wy-
sokich kosztow poczatkowych kredytu! Skup sie na efekcie ,,wow”, najnizszych miesiecznych ratach i najnizszym koszcie
catkowitym ;) (uwaga obowigzuje do dnia zakohczenia promocii).
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BNP PARIBAS

UWAGA: Bank ogtosit zawieszenie (od 14.01.2023, do odwotania) sprzedazy kredytédw hipo-
tecznych ze zmienng stopg procentowq. Zgodnie z komunikatem, decyzja banku zwigzana jest
z koniecznoscig dostosowania wprowadzenia kredytéw opartych o wskaznik WIRON. Oferta
banku nie znika jednak z rynku catkowicie, gdyz w okresie zawieszenia bank bedzie oferowat
kredyty hipoteczne z oprocentowaniem okresowo statym.

ING

Wprowadzenie: Bank ogtosit zawieszenie (od 17.12.2022, do potowy 2023) sprzedazy kredytdw
hipotecznych ze zmienng stopg procentowq. Zgodnie z komunikatem, decyzja banku zwigza-
na jest z koniecznoscig dostosowania systemdw wtasnych do wprowadzenia kredytdw opar-
tych o wskaznik WIRON (w skrécie nastepca WIBORu, sktadnik oprocentowania zmiennego
kredytu, wrécimy do tego tematu w kolejnych wydaniach naszego rankingu). Oferta banku
nie znika jednak z rynku catkowicie, gdyz w okresie zawieszenia bank bedzie oferowat kredyty
hipoteczne z oprocentowaniem okresowo statym.

MILLENNIUM

Wprowadzenie: Bank ogtosit zawieszenie (od 01.03.2023, do odwotania) sprzedazy kredytdw
hipotecznych ze zmienng stopqg procentowq. Z informaciji przekazanej przez bank wynika, ze
wsirzymanie zwigzane jest z pracami nad wdrozeniem nowej oferty kredytu hipotecznego
opartego o wskaznik referencyjny WIRON.



cim

Wprowadzenie: Aktualnie, jeden z dwdch bankdw jawnie dyskryminujgcych rynek pierwotny i
wszelkie budowy. Celem kredytowania moze by¢ bowiem jedynie: zakup lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego, nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, sptata kre-
dytu udzielonego na cel mieszkaniowy oraz wykonczenie/remont. Odpada budowa a takze
zakup od dewelopera (wyjgtek mieszkanie oddane do uzytkowania).

Oferta skierowana jest przede wszystkim do klientéw z wysokimi zarobkami — otrzymujg oni na-
jatrakcyjniejsze warunki cenowe. Bardzo istotna jest tez lokalizacja nieruchomosci (bank pre-
feruje te potozone w dobrych lokalizacjach, najchetniej duze miasta). Podejscie to znajduje
odzwierciedlenie w ograniczeniach zwigzanych z minimalna kwotqg kredytu: min. 300k dla Wa-
rszawy i 200k w innych lokalizacjach.

Koszty poczgtkowe: Bardzo niskie, do wyboru oferta z: 1,00% prowizji za udzielenie lub 0,00% ale
Z WYZSZQ marzg.

Wczesniejsza sptata: Brak optat zaréwno za catkowitq jak i czesciowq wczesdniejszq sptate kre-
dytu.

Produkty dodatkowe: Bardzo krotka listal Bank wymaga jedynie konta z zasileniem (z dowol-
nego zrédta) w wysokosci uzaleznionej od wybranego wariantu oferty. Jest to warunek wyma-
gany przez pierwsze 5 lat kredytowania. Niespetnienie oznacza podwyzszenie marzy.

Marza: Opowiemy krétko — aktualnie bank na tym polu prezentuje sie bardzo przecietnie, zawtas-
zcza w kontekscie wymagan co do dochoddw osigganych przez klientdw. Przy tych poziomach
znajdziemy na rynku wiele tanszych ofert.

Co mozemy otfrzymac:
* od 1,99% w wariancie z prowizjq i z wptywami powyzej 8k
e od 2,09% w wariancie bez prowizji i z wptywami powyzej 8k

Proces: Takze tu jest naszym zdaniem dos¢ srednio, a w poréwnaniu z konkurencjg nawet
stabo. Decyzji, najczesciej spodziewad sie mozemy po okoto 20 dniach roboczych.

Ocena ogdlna: interesujgca przede wszystkim ze wzgledu na niskie koszty poczgtkowe i bardzo
niewielkie wymagania odnosnie zakupu produktéw dodatkowych... marzowo niestety bardzo
przecietnie. Mocno ograniczona dostepno$¢ — ograniczenia zwigzane z nieruchomosciqg, loka-
lizacjag, minimalng kwotqg kredytu oraz wysokimi wymaganiami odnosénie do dochoddw klienta.



mBank

Wprowadzenie: Solidny bank dla aktywnych klientdw z wysokimi dochodami, szukajgcych oferty z mi-
nimalnym wktadem wtasnym (dostepna oferta na 90% LTV) oraz niskimi kosztami poczatkowymi. Jesli
chodyzi zas o marze kredytowe... o jest bardzo drogo i nieatrakcyjnie! Uwaga, nie dotyczy to ,,starych
klientow" — tutaj cenowo jest ok (szczegdty nizej)!

Koszty poczqgtkowe: BRAK! Prowizja za udzielenie to okrggte 0,00% zaréwno dla oferty standar-
dowej jak i ofert promocyjnych.

Wczesniejsza sptata: Bank przyjmuje tu niestandardowe, ale w miare korzystne dla klientéw
rozwigzanie: cze$ciowa nadptata kredytu jest bezptatna, z kolei catkowita sptata to optata
rzedu 2,00% przez pierwsze 3 lata, nastepnie bez optat.

Produkty dodatkowe: Nie jest Zle, ale nie jest tez optymalnie. Lista wymaganych produktéw do-
datkowych jest do$¢ dtuga i ucigzliwa. Klienci pragngcy skorzystac z oferty promocyjnej (a co za
tym idzie uzyskac¢ obnizke marzy) muszg bowiem: zakupi¢ ubezpieczenie na zycie, zatozy¢ konto i
przelewac¢ na nie wynagrodzenie a takze... spetni¢ ,,ulubiony” przez nas warunek: w kazdym mie-
sigcu wykonywad minimum 15 transakcji ptatniczych lub bezgotéwkowych na koncie w mBanku!

Marza: Aktualna promocja: ,,.Spetnijmarzenia 13" (zaréwno dla LTV 90% jak i 80%) plasuje oferte
na koncu stawkil W tym momencie sqg to praktycznie najwyzsze marze na rynku:

* od 3,04% dla LTV 90%, ,Spetnij marzenia 13", klient Intensive (Nowy klient)

* 0od 2,54% dla LTV 80%, ,Spetnij marzenia 13", klient Intensive (Nowy klient)

Uwaga: Zwrd¢ uwage, ze jedli nie spetniasz warunkéw promociji (tzn. zdaniem banku masz za
niskie dochody lub jestes zbyt mato ,,aktywny”) marze bedqg wyzsze i jeszcze mniej atrakcyjne:
* 3,34% dla LTV 90%, ,Spetnij marzenia 13", (Nowy klient)
*2,84% dla LTV 80%, ,,Spetnij marzenia 13", (Nowy klient)

Uwaga: Bardzo dobra informacja!
Bank wprowadzit preferencyjne warunki dla swoich ,,starych” klientéw. Wszyscy klienci banku
posiadajgcy od przynajmniej 6 miesiecy ROR z okreSlonym zasileniem lub inny produkt kredy-
towy otrzymajg obnizke w wysokosci 0,85 p.p. (od wyzej wspomnianych marz)! Oznacza to
nie mniej ni wiecej tylko marze na poziomie:

. od 2,19% dla LTV 90%, ,Spetnij marzenia 13", klient Intensive (Obecny klient banku)

. od 1,69% dla LTV 80%, ,,Spetnij marzenia 13", klient Intensive (Obecny klient banku)

Lub gdy nie spetniasz wymogdw ,,dochodowych”
. 2,49% dla LTV 90%, ,Spetnij marzenia 13", (Obecny klient banku)
. 1.99% dla LTV 80%, ,,Spetnij marzenia 13", (Obecny klient banku)

Proces: Umiarkowanie szybki. Decyzji kredytowej mozna spodziewac sie po okoto 16 dniach
kalendarzowych, czyli po 10-12 dniach roboczych.

Ocena ogdlna: Biorgc pod uwage parametry typu: koszty poczgtkowe, produkty dodatkowe i
proces — Smiato mozemy powiedziet, ze jest bardzo dobrze! Jesli jednak popatrzymy na marze
—jest bardzo Zle! Nie jest to jednak przypadek a celowe dziatanie banku majgce na celu zmnie-
jszenie atrakcyjnosci oferty w oczach potencjalnych klientéw banku.



PeKaO SA

Wprowadzenie: Bank uniwersalny. Posiada zaréwno oferte dla szukajgcych kredytow z minimail-
nym wktadem wtasnym (maksymalny poziom LTV - 0% dotyczy wytgcznie lokali mieszkalnych, ale
jednak), jak i dla tych szukajgcych finansowania z oprocentowaniem statym. Cos dla siebie znaj-
dq tu tez Ci ktérzy chcieliby otrzymac kredyt w walucie obcej (jeden z dwdch bankdw na rynku).
Atrakcyjne marze (zaréwno dla LTV 90% jak i 80 %) oraz dos¢ szeroka dostepnose oferty (borak ogra-
niczen co do wymaganych dochoddw, czy szeroka akceptacija réznych ich zrédet).

UWAGA: od dnia 24.05.2021 bank nie udziela juz kredytéw w GBP i USD, nadal mozna wnioskowac
o: EUR, NOK i SEK

Koszty poczgtkowe: Niestety wystepujq i nie da sie ich oming¢. Do wyboru mamy jednq z trzech
opciji:
* Prowizja w wysokosci 1,99% kwoty kredytu (kosztem wyzszej marzy)
¢ Prowizja 0,00% oraz ubezpieczenie od utraty pracy 1,9656% (co polepsza warunki marzowe)
¢ Prowizja 1,25% oraz ubezpieczenie od utraty pracy 1,9656% (wariant najdrozszy, ale najkorzyst-
niejszy pod kgtem marzy)

Z naszych obliczeh wynika, ze optymalny jest wariant drugi, ten z ubezpieczeniem, ale bez prowizji.

Wczesniejsza sptata: Niestety, tez wystepuje i tez nie da sie jej omingé. Optata pobierana jest przez
pierwsze 3 lata a jej wysokos¢ to mniejsza z kwot: 3% od nadptacanej kwoty kredytu lub wysokosé
odsetek, ktére bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu. Po 3 latach nadpta-
ty czesciowe i sptata catkowita sg bezptatne.

Produkty dodatkowe: W naszej ocenie ten parametr wyglgda umiarkowanie. Teoretycznie, mamy
mozliwos¢ skorzystania z oferty jedynie z kontem - ale jest ona bardzo droga i nie znamy chyba
nikogo kto by sie na nig zdecydowat. W przypadku wyboru oferty promocyjnej lista wymaganych
produktdéw dodatkowych jest dos¢ dtuga, jednak produkty te nie sg ucigzliwe (np. brak wyma-
ganych obrotéw), jak ma to czesto miejsce u konkurenciji. Dla korzystajgcych z promocji wymaga-
ne sq: ubezpieczenie nieruchomosci, karta kredytowa, konto z kartg debetowq oraz przelewami
wynagrodzenia. Do tego, jesli nie chcemy zaptacic prowizji, bgdz tez chcemy obnizy¢ jej wysokose
konieczny bedzie zakup ubezpieczenia od utraty pracy — tzw. CPI (koszt: 1,9656%).
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Marza: Patrzgc na tzw. siatke marz oferta w zaleznosci od poziomu LTV wyglgda albo srednio (dla
LTV 90%), albo atrakcyjnie (dla LTV 80%).
Dla LTV 90%

* 2,60% dla oferty bez ubezpieczenia od utraty pracy, z prowizjg

¢ 2,50% dla oferty z ubezpieczeniem od utraty pracy, bez prowizji

* 2,45% dla oferty z ubezpieczeniem od utraty pracy, z prowizjg

Uwaga: w przypadku kredytéw z wktadem wtasnym mniejszym niz 20%, bank stosuje tak zwane
ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego polegajgce na podwyzce marzy (do momentu osiqg-
niecia poziomu LTV ponizej 80%) o 0,20 p.p. a to trzeba przyznac sporo i powoduje dodatkowe
zmniejszenie atrakcyjnosci tej oferty.

Dla LTV 80%:
* 1,99% dla oferty bez ubezpieczenia od utraty pracy, z prowizjg
* 1,89% dla oferty z ubezpieczeniem od utraty pracy, bez prowizji
* 1,84% dla oferty z ubezpieczeniem od utraty pracy, z prowizjg

Proces: W duzej mierze szybkos¢ procesu kredytowego zalezy od wnioskowanej kwoty kredytu.
Dla wnioskéw w kwocie do 500 000 zt decyzje jesteSmy w stanie otrzymac w czasie do 21 dni
kalendarzowych (czyli szybko). W przypadku wyzszych kwot kredytu analiza odbywa sie przez
centrale banku, co wigze sie z wydtuzeniem procesu i jednoczesnie oznacza, ze musimy uzbroic
sie w cierpliwo$¢. Na decyzje, w takich sprawach mozemy czekac nawet do 20-25 dniroboczych.

Ocena ogdlna: Naszym zdaniem warto zapoznac sie z ofertq. Na plus: w miare atrakcyjne marze
(zwtaszcza dla LTV 80% i mniej) oraz mozliwosS¢ uzyskania kredytu w walucie (EUR, NOK i SEK). Minu-
sami, z naszej perspektywy sq: wysokie koszty wejscia i wyjscia oraz wystepowanie ubezpieczenia
niskiego wktadu wtasnego (dla kredytdw powyzej 80% LTV).




Strona E

PKO BP

Wprowadzenie: Najwiekszy i najbardziej polski bank w naszym zestawieniu a jak wszyscy wiemy ,,no-
blesse oblige”... i faktycznie bank staje na wysokosci zadania. Kazdy znajdzie tu cos dia siebie: kre-
dyty na 90% - sq, na 80% i mniej — sq, ze statg stopg procentowq - tez sq! Co wiecej znajdziemy tu
tez najtanszg, niezaleznie od poziomu LTV, marze na rynku. Co prawda obowigzuje ona TYLKO w
pierwszym roku kredytowania, ale jednak, nizej nie schodzi nikt! Na koniec jeszcze jeden niezmiernie
istotny element, czyli sprawnos¢ procesu kredytowego i... tu tez jak na lidera przystato jest powtar-
zalnie, przewidywalnie i bardzo szybko, czesto wrecz najszybciej!

Koszty poczgtkowe: Niestety najtaniej nie jest. Mamy do wyboru dwa podejscia — albo oferta z
prowizjg, albo oferta promocyjna: Pakiet Wtasny Kat Hipoteczny (kontem, ubezpieczeniem od utro-
ty pracy i kartg kredytowq). Dla wahagjgcych sie czy jest w ogdle sens rozwazac ,,opcje pakietowq”,
dodamy od razu dwa wyjasnienia:

» Koszt ubezpieczenia w ,,Pakiecie” to co prawda 3,25% (za 4 letni okres ubezpieczenia) — ale w
zamian otrzymujemy: obnizke marzy do poziomu 1,10% przez pierwsze 12 miesiecy kredytowania,
oraz nizszg marze (o okoto 0,30p.p.) przez pozostaty okres kredytowania

» Cho¢ nie jestesmy fanami bankowych ubezpieczeh — zwtaszcza tych od utraty pracy - to mate-
matycznie, akurat ten wariant optaca sie bardziej, gdyz w poréwnaniu do opcji z prowizjg taniej
jest juz w trzecim roku kredytowania, nie wspominajgc nawet o korzysciach w dtuzszym okresie

Wczesniejsza sptata: Jak na najwiekszy polski bank przystato, optata za wczesniejszq zardwno
catkowitq jak i cze$ciowq sptate kredytu nie wystepuie.

Produkty dodatkowe: Lista dostepnych tu opciji jest dos¢ dtuga i zrdznicowana, aich zakup oznacza
obnizke marzy. Do wyboru mamy: konto, przelewy wynagrodzenia, karte kredytowq, ubezpieczenie
na zycie czy ubezpieczenie od utraty pracy. Trzeba jednak od razu zauwazyE, ze odczuwalny wptyw
na marze majqg jedynie: ubezpieczenie od utraty pracy i deklaracja wptywu minimum 3k na rachu-
nek (kazda z tych opcji obniza marza marze 0 0,15 p.p.).

Marza: Dzieki obnizkom wprowadzonym w lutym w kohcu zrobito sie interesujgco... Nie mozemy
jednak zapomnie¢ o matym ,,ale”... Szczerze powiedziawszy bank posiada chyba najbardziej skom-
plikowany sposdb ustalania wysokosci marzy na rynku. Podobnie jak inne banki i tu bierze sie pod
uwage wktad witadny czy wysoko$¢ kwoty kredytu, tyle ze w banku nr 1 na rynku uwzgledni¢ musimy
jednoczeénie 4 rdzne poziomy wysokosci wktadu oraz 6 rdznych przedziatdw kwoty kredytu... Nie
liczac oczywiscie obnizek za zakup 5 réznych produktéw dodatkowych. Na doktadke uwzglednic
frzeba jeszcze potencjalng obnizke dla ,statych klientow™ ORAL... wisienke na torcie, czyli obnizke
marzy za... lokdlizacje nieruchomosci.

Oto przyktad marz, na ktére mozna liczy¢ dla kredytdw powyzej 200k-400k (wariant Pakiet Wtasny



Kat Hipoteczny, zasileniem konta, kartg kredytowq i obnizkg za zakup lokalu mieszkalnego poza
miastem stotecznym Warszawa):

* 1,10% w pierwszym roku, nastepnie 2,42% dla LTV 90%

* 1,10% w pierwszym roku, nastepnie 1,79% dla LTV 80%

Ofto przyktad marz, na ktére mozna liczy¢ dla kredytdw powyzej 200k-400k (wariant z prowizjq, za-
sileniem konta, kartg kredytowq i obnizkg za zakup lokalu mieszkalnego poza miastem stotecznym
Warszawal):

* 2,50% - dla LTV 920%

* 1,87% - dla LTV 80%

Uwagal Dla kredytéw z LTV powyzej 80% trzeba doliczy¢ do marzy 0,25 p.p. — tytutem stosowanego
przez bank ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego!

Proces: Sprawnie i dos¢ szybko. Decyzji mozna sie spodziewad najpdzniej w 21 dniu kalendarzowym
(czyli po okoto 12-14 dniach roboczych) — czesto jednak bank ,,wyrabia' sie w odczuwalnie krétszym
okresie.

Ocena ogdlna: Naszym zdaniem, PKO to bank, w ktérym kazdy znajdzie cos dla siebie. Niekoniecz-
nie bedzie to najtansza oferta na rynku, ale z interesujgcymi i wartymi do rozwazenia elementami
np. Najnizszy na rynku poziom marzy przez pierwsze 12m kredytowania, ktéry pozwala na ,,zaprzyjaz-
nienie sie” z obcigzeniem jakim jest kredyt hipoteczny.




SANTANDER

Wprowadzenie: W naszym zestawieniu to bank wyrdznicjgey sie zdecydowanie na plus. Przede
wszystkim znajdziemy tu oferty zarbwno dla tych ktérzy pragng minimalizowacé wysoko$¢ wktadu
wtasnego (max LTV to 90%) jak i dla tych, ktdrzy szukajg solidnej oferty z oprocentowaniem statym.
Bardzo ciekawie wyglgda réwniez cena kredytu, czyli marza i jej zrdznicowanie. Sg segmenty, w
ktérych bank jest liderem rynku, sg tez takie w ktérych mocno trzyma sie w srodku stawki. Warto tu
réwniez zauwazyc, ze jako jedna z niewielu instytucji na rynku, bank ,,docenia” swoich dotychcza-
sowych klientdw (tzw. Klient wewnetrzny) specjalnymi warunkami (nizsza marza). Korzystniejsze wa-
runki cenowe znajdq tu réwniez klienci lepiej zarabiajgcy - tzw. Select. (powyzej 10k miesiecznie,
dla jednej osoby lub 15k miesiecznie dla gospodarstwa domowego).

Koszty poczgtkowe: Mamy do wyboru dwie opcje: 2,00% prowizji lub wariant zdecydowanie
przez nas preferowany, tzn. zamiana prowizji na ubezpieczenie na zycie. Dlaczego naszym zda-
niem jest to korzystniejsza opcja? Bo obniza on poczgtkowe koszty do zera, a koszt wymaganego
przez 5 lat ubezpieczenia na zycie (ptatnego miesiecznie), jak pokazujg obliczenia jest tgcznie
nizszy niz wysokos$¢ prowizji (2,00%). Poza tym rozktadamy go w czasie i uzyskujemy dodatkowy
atut w postaci polisy chronigcej nasze zycie.

Wczesniejsza sptata: Jesli chodzi o wczesniejszq sptate, bank pobiera prowizje przez pierwsze 3
lata (1,00%), przy czym pierwsza nadptata do wysokosci do 50% kwoty kredytu jest z tej optaty
zwolniona.

Produkty dodatkowe: Lista dostepnych produktéw jest krétka, mozna powiedzied, ze ,,standar-
dowa" i srednio ucigzliwa w utrzymaniu. Sami decydujemy z ktérych opcji chcemy skorzystac, a
kazdy wybdr obniza marze kredytu. Do wyboru mamy: obnizke o 0,20 p.p. za konto z wptywami
wynagrodzenia (w wysokosci uzaleznionej od kwoty kredyt/segmentu klienta), obnizke 0 0,10 p.p
za karte kredytowa z obrotem min 500 zt mie$) lub obnizke 0 0,10 p.p. za ubezpieczenie nierucho-
mosci. Wszystkie produkty wymagane przez 5 lat.

Marza Tak jak pisalismy na poczgtku, duzo sie tu dzieje i dzieje sie dobrze. Co prawda jej wy-
soko$¢ uzalezniona jest od kilku czynnikdw takich jak: wysokos¢ wktadu wtasnego (LTV), grupa
klienta (wewnetrzny/zewnetrzny), dochoddw (Select) czy kwota kredytu, co nieco zmnigjsza pr-
zejrzystos$c ofert:

e 0od 2,59% - dla kredytdw z minimalnym wktadem wtasnym - 10%, co dla tego przedziatu LTV
jest wartosciq z czotdwki stawki.

* od 2,00% — dla kredytow z wktadem wtasnym 20%, co jest najnizszg na rynku marzg w tym
przedziale LTV. Nizej jest jedynie w PKO BP.

Proces: Niezmienna atrakcyjnos¢ oferty ciggle niekorzystnie wptywa na ten parametr. Na decyz-
je czeka sie tu bowiem froche dtuzej niz u konkurencji. Jest wolniej, ale nie ma tragedii. Aktualnie
decyzji kredytowej mozna spodziewac sie po okoto 12-16 dniach roboczych.

Ocena ogdlna: Zdecydowany , must have" dla klientéw posiadajgcych minimum 20% wktadu
wtasnego, szukajgcych topowych ofert i... majgcych nieco wiecej czasu na zatatwienie kredy-
tu. Jesli takim klientem jestes to mozesz spodziewac sie: bardzo niskiej marzy, srednio ucigzliwego
cross sell a takze braku prowizji za udzielenie (przy zamianie jej na ubezpieczenie na zycie).



DANE KONTAKTOWE:

Jezeli zastanawiasz sie had zakupem nieruchomosci na
kredyt mieszkaniowy i chciatby$ aby kto§ pomdgt Ci w:

e Sprawdzeniu zdolnosci kredytowej

e Dobraniu ofert bankowych

* Wypetnieniu wnioskéw kredytowych
* Procesie kredytowym

lub masz inne pytania, pisz / dzwon, chetnie pomozemy!

Dziatamy na terenie catej Polski, réwniez zdalnie!

RM KREDYTY HIPOTECIZNE
Specjalizacja Kredyty Hipoteczne
Obszar dziatalnosci - cata Polska
telefon: +48 503 804 619

e-mail: kontaki@rmkredyty.pl
www.RMKREDYTY.pl KREDYTY HPOTECZNE

wwW.TAJNABRONKREDYTOBIORCY .pl Ronald Szczepankiewicz & Magdalena tyczko - Hataszczyk




