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Witam Cie w rankingu najtanszych kredytéw hipotecznych stycznia!l

Warto wspomnie¢, co moze dla niektérych zabrzmi doS¢ kontrowersyjnie, ale
powiedzmy sobie wprost - nie jestesmy fanami rankingéw :-). Zewszgd bombar-
dowani jesteSmy ciggle tym samym: najnizsza rata, najnizsza prowizja, najnizsza
marza, (czasem) najnizszy koszt poczatkowy. Dlatego jak zawsze do rankingow
podchodzimy w inny niz wszyscy — praktyczny — sposob!

Stawiamy na:

* Cene kredytu w oparciu o konkretny parametr: koszt kredytu po 5 latach.
» Ocene subiektywnaq, ktérej istotq sg warunki wspobtpracy z danym bankiem.
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i konstruktywnej krytykil

Ronald Szczepankiewicz

ronald@rmkredyty.pl



mailto:ronald%40rmkredyty.pl?subject=

1. Zanim przejdziesz do rankingu...

2. Ranking najtanszych kredytow
hipotecznych styczen 2023

Gdzie po kredyt z 10% wktadem wtasnym (90% LTV)
oprocentowanie zmienne

Gdzie po kredyt z 20% wktadem wtasnym (80% LTV)
oprocentowanie zmienne

Gdzie po kredyt z 50% wktadem wtasnym (50% LTV)
oprocentowanie zmienne

Gdzie po kredyt z 10% wktadem wtasnym (90% LTV)
oprocentowanie state

Gdzie po kredyt z 20% wktadem wtasnym (80% LTV)
oprocentowanie state

Gdzie po kredyt z 50% wktadem wtasnym (50% LTV)
oprocentowanie state

3. Warunki wspotpracy, nasz Know-How

4. Dane kontaktowe




1. Zanim przejdziesz do rankingu...

By¢ moze dla niektérych zabrzmi to dos¢ kontrowersyjnie, ale powiedzmy sobie wprost - nie
jestesmy fanami rankingdéw. Zewszqgd bombardowani jestesmy ciggle tym samym: najnizsza
rata, najnizsza prowizja, najnizsza marza, (czasem) najnizszy koszt poczatkowy. Przeciez
to nie o to chodzil Wybdr kredytu nie sprowadza sie przeciez do przesortowania tabeli 100
ofert po okre$lonym kryterium! Naszym zdaniem zaréwno przygotowanie rankingu, jak i wybor
konkretnej oferty powinien odbywac sie w sposdb kompleksowy, w oparciu o petny obraz sy-
tuacii, potrzeby klienta oraz rzetelne wyliczenia.

Rozumiemy, ze rézni ludzie majg rézne potrzeby i priorytety. Dla jednego wazne bedzie uzyska-
nie kredytu przy joak najmniejszym zaangazowaniu srodkdw wtasnych na start, dla innego
gtéwnym kryterium wyboru bedzie najnizsza miesieczna rata. To jednak nie koniec dywagacii.
Wybierajgc kredyt hipoteczny musimy bowiem pamietaé, ze nasza wspdtpraca z bankiem to
nie tylko rata, zdolno$¢ czy proces uzyskania kredytu, to dtugoterminowa relacja, ktéra bedzie
trwata kilka lat, a warunki tej wspotpracy (m.in. produkty dodatkowe, wczesdniejsza sptata) sq
réwnie wazne co aspekt kosztowy.

Wybor kredytu powinien odbywac sie w sposdb kompleksowy, gdyz
czesto skupiajgc sie na jednym parametrze, pomijamy inny, ktory
w codziennym zyciu moze okazac sie duzo bardziej ucigzliwy niz
zaptacenie raty czy prowizji wyzszej o kilka ztotych.




| tak wtasnie powstat ranking, ktéry czytasz. Ranking, ktéry w odrdznieniu od innych topdw i zes-
tawien ,,z Internetu”, sktada sie z dwdch wzajemnie uzupetniajgcych sie i nie moggcych bez siebie
funkcjonowac czesci:

OBIEKTYWNEJ bazujgcej na kryterium - to cze$¢ matematyczna, pokazujgca
na liczbach liderdw, przygotowana w oparciu o konkretny parametr: koszt kredytu po 5 latach.
SUBIEKTYWNEJ, ktérej istotq sqg - pokazujgcej ,,szarg rzeczywistosc

kredytobiorcdw”, czyli m.in jak bardzo produkty dodatkowe mogq uprzykrzyé nam zycie.

Dlaczego patrzmy na kredyt NIE przez pryzmat 30 lat (czyli najczesciej wybieranego okresu
kredytowania), a skupiamy sie na ofertach, ,patrzac” jak bedq one wyglgdaty przez pierwsze
5 lat sptacania? Odpowiedz jest dosS¢ prosta, jednak wielowgtkowa.

Po pierwsze okres pierwszych 5 lat to czas, w ktérym rata jest najbardziej ,niestabilna”. Dzieje
sie tak gdyz w tym czasie na wysoko$¢ raty bardzo duzy wptyw majg obowigzkowe produkty
dodatkowe, takie jak: ubezpieczenia na zycie, od utraty pracy, ubezpieczenie do momentu
wpisu hipoteki (fzw. ubezpieczenie pomostowe), czy tez ubezpieczenie niskiego wktadu wtas-
nego.

Ponadto czesto okres pierwszych 60 miesiecy to minimalny wymagany okres utrzymywania
statych wptywdw na rachunek czy tez okresSlonych obrotdw kartami, a niestosowanie sie do
tych wymogdw oznacza wzrost marzy a w konsekwenciji raty. Kumulacja wspomnianych czyn-
nikdw powoduje, ze to wtasnie w tym poczgtkowym okresie finansowe skutki wyboru oferty sg
najbardziej odczuwalne.

Po drugie w przypadku bardzo duzego grona naszych klientéw, okres pierwszych pieciu lat
po uzyskaniu kredytu, to czas zmian sytuaciji rodzinnej i zawodowej. Zmiany fe niejednokrotnie
wigzg sie z koniecznoscig zmiany lokum, a w konsekwencji do ,,pozegnania” sie z aktualnym
kredytem.

| w kohcu po trzecie. Kryterium kosztu kredytu po pierwszych 60 miesigcach idealnie nadaje
sie do wstepnej oceny atrakcyjnosci ofert i wylonienia tych najlepszych.

W rankingu nie znajdziesz wiec dziesiatek wariantéw i lawiny odmian. Pokazujemy tylko jedng
(najtanszq) oferte dla kazdego banku.

Pamietqj, tabelka odsiewa jedynie ,,ziarna od plew”. To poczgtek
wedrowki, ktorej celem jest znalezienie najlepszego kredytu dla sie-
bie. Aby to osiggngc trzeba poznac ,przeciwnika”, w czym z pew-
noscig pomoze Ci przeczytanie rozdziatu ,,Warunki wspotpracy ”.
Nastepny krok to dopasowanie kredytu do naszych oczekiwan —
mozesz zrobi¢ to sam lub skorzystac z pomocy doswiadczonego
posrednika kredytowego.
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2. Ranking najtanszych kredytow hipo-
tecznych styczen 2023:

Kryteria, na podstawie ktérych powstat nasz ranking ofert bankowych podsumowanie:

m Ranking przedstawia subiektywne zestawienie ofert bankowych o najnizszych kosztach
catkowitych po 5 latach od wyptaty kredytu.

m Koszt catkowity po 5 latach rozumiany jest jako suma: odsetek, koszt ubezpieczenia niskiego
wktadu, koszt ubezpieczenia na zycie, kosztu ubezpieczenia od utraty pracy, kosztu prowizji.

m Sposrdd dostepnych ofert wybralismy (naszym zdaniem) najciekawsze warianty dla poszcze-
gbinych bankdow.

m Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 Iaft.

m W zaleznosci od wariantu bedq to oferty z 10% lub 20% wktadem wtasnym, z oprocentowa-
niem zmiennym, lub statym.

Ponizej znajdziesz rankingi prezentujqce lideréw w podziale na oprocentowanie zmienne i state
przy uwzglednieniu wktadu wtasnego na poziomie 10% i 20%.
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Oprocentowanie zmienne

Gdzie po kredyt z 10% wktadem wtasnym (90% LTV) oprocentowanie zmienne

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdinych bankdw (wyliczenia wtasne, wedtug kosztu
catkowitego po 5-tym roku sptacania):

Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 lat, wktad wtasny 10%, oprocentowanie zmienne

Prowizja/ Prowizja
Bank Nazwa oferty " . . " . . WIBOR Maria Rata Ra!a Koszt Koszt Produkty dodatkowe
P q 4 b
(w %) (wzh) o 60
miesigcach’
Alior “Oferta promocyjna: “Konto z przelewem wynagrodzenia
Wtasne M w Stolicy/ Karta debetowa
(WAW/ Krakowie i okolicy - 2,85% 8550 zt 6,96% 1.89% 2382zt 238217t 138 742 zt 565912 7t Ubezpieczenie na zycie
KRA) obowigzuje do 31.03.2023" Bankowo$¢ mobilna”
“Oferta promocyjna: Lekki “Konto z przelewem wynagrodzenia
o 3 o3 0,00% Karta debetowa
Alior Start (z ubezpieczeniem) 5,00% 15000 zt 6,96% 2/00% 1988 zt 2397 zt 140 497 zt 573 055 zt Ubezpi . -
obowiqzuje do 31.03.2023" aed ezpieczenie na zycie
Bankowo$¢ mobilna”
K|;gf£:v?:';i?:d°s:fzcr "Konto z przelewem wynagrodzenia
Santander © Y. 2,00% 6 000 zt 6,96% 2,49% 2512zt 2512zt 145 316 zt 610 185 zt Karta kredytowa
(z prowizjq) obowiqzuje do Ubezpi p g h P
odwotania” ezpieczenie nieruchomosci
“Oferta promocyjna:Pakiet 110% “Konto z przelewem wynagrodzenia
PKO BP Wiasny Kat Hipoteczny 3.25% 9 750 zt 7,08% 2’427: 22921zt 2530 zt 149 451 zt 622 758 zt Karta kredytowa Ubezpieczenie od
obowigzuje do odwotania” ' ryzyka utraty pracy”
“Oferta promocyjna: “Konto z okreslonym zasileniem
4AH/0S/2022 (z CPI, bez
PekaO (9s/2022 il 1,97% 5897 2t 7,08% 2,50% 2584 7t 25502t 150 234 zt 628391 2t [Keriie) @RlEEipnE (Kerie Lasehiowe
prowizji) obowiqzuje do Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy
15.01.2022" Ubezpieczenie nieruchomosci”
“Oferta promocyjna: “Konto z przelewem wyngrodzenia
Millennium Wariant 2 0,00% 0zt 7,08% 2,79% 2694 zt 2669 zt 151022 zt 660 668 zt Karta debetowa
obowiqgzuje do odwotania” Ubezpieczenie na zycie”
“Oferta promocyjna:
“"Spetnij marzenia 11"" Konto z przelewem wynagrodzenia
mBank (Nowy kiient banku, Intensive) 0,00% 0zt 6.96% 3.04% 2768zt 2633zt 155 661 zt 655752 7t Ubezpieczenie na zycie
obowiqzuje do 16.01.2023"
Uwagi:

Warto$¢ nieruchomosci 333 334 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rowne.

Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-
zpieczenia od ufraty pracy, koszt prowizji.

Rata poczatkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego, koszt ube-
zpieczenia na zycie/od utraty pracy, jesli jest ptacone miesiecznie.

Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztéw i podwyzek.

W zwiqzku z nowelizacjqg przepiséw dotyczacych ubezpieczenia do wpisu hipoteki (banki bedg musiaty zwrécic¢ koszt
ubezpieczenia lub zaliczy¢ go na poczet sptaty kredytu) w naszych wyliczeniach przyjmujemy brak tego kosztu.
Oferty aktualne na dzien 09.01.2023 .

Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankdéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczeh przyjelismy stawki WIBOR z dnia
09.01.2023, 1j.: WIBOR 3M na poziomie 6,96%, WIBOR éM stawka 7,08%, a dla PKO BP 5-letni 5-letni stopa bazowa: 5,94%



NASZYM ZIDANIEM:

Wszyscy poszukujgcy kredytu hipotecznego na poczgtku 2023 powinni by¢ naszym zdaniem za-
dowoleni z oferty przygotowanej przez banki.

Wirdd sporej gamy dostepnych propozycii znajdziemy zardéwno takie ktére ,,skupiajq” sie na mi-
nimalizacji kosztéw ponoszonych w momencie udzielania kredytu oraz takie w ktérych najwieks-
zy nacisk potozono na maksymalnie niskie marze. Jak to jednak w zyciu bywa... ,,nie da sie jed-
noczesnie zjes¢ ciastka i mie¢ ciastka...”. Niska marza oznacza wyzsze koszty poczatkowe, nizsze
koszty — wyzszg marze.

| tak, wszyscy szukajacy zer ,na wejsciu” powinni skisrowacé swojg uwage na oferty: Millennium,
mBanku, ewentualnie Santandera (w opcji z ubezpieczeniem na zycie zamiast prowizji). W kaz-
dym z tych bankdéw prowizja za udzielenie wynosi 0,00%, marze kredytowe nalezq jednak do
najwyzszych w stawce (2,79% dla Millennium, czy 3,04% dla mBanku).

Jeili jestes jednak w stanie zaakceptowad poniesienie optaty wstepnej (prowizja za udzielenie
kredytu lub ubezpieczenie na zycie) zdecydowanie powinienes zainteresowac sie propozycjami:
* Alior Banku — oferta ,,Lekki Start” a w niej radykalnie niska marza 0,00%. Niestety jedynie przez pierwsze
12 miesiecy, cho¢ po tym okresie hadal bardzo atrakcyjne 2,00%. Koszt ,wejscia” — 5,00% wiec ma
niewiele wspdlinego z ,lekkoscig”.
* PKO BP - oferta ,,Pakiet Wtasny Kgt hipoteczny”, tu z kolei mamy niskg marze na poziomie
1,10% cho¢ tez tylko przez pierwsze 12 miesiecy. W pozostatym okresie marza wyniesie 2,42%.
Koszt poczgtkowy — 3,25%.

Z kolei wszystkim szukajgcym balansu pomiedzy kosztami poczgtkowymi a korzystnymi warunka-
mi cenowymi chcielibysmy zwréci¢ uwage na oferte Alior Banku: ,,Wtasne m w Stolicy/Krakowie
i okolicy”: marza 1,89%, ,koszty standardowe” w postaci ubezpieczenia na zycie 2,85% (UWA-
GA: tu zmiana dotychczas oferta miata zerowe koszty poczagtkowel). Chcieliby$my..., ale nie
mozemy, gdyz jak sama nazwa wskazuje jest to niestety oferta ograniczona geograficznie! Skor-
zystac z niej mogq JEDYNIE klienci kupujgcych nieruchomos$¢ w Warszawie lub Krakowie (orazich
najblizszej okolicy, zgodnie z okre$lonq listqg lokalizacji). Niemniej jednak nadal mocno kibicujemy
tej ofercie i nadal czekamy na jej rozszerzenie o kolejne miasta!l

Na koniec przypominamy jeszcze ofercie o mBanku skierowanej do statych klientéw. W ramach
promociji ,,Spetnij marzenia” wszystkim ,,obecnym klientom” bank obnizy marze kredytowqg az o
0,85%... co na przyktad, dla klientéw z sektora Intensive oznacza marze kredytowg w wysokosci
2.19% (warto$¢ BARDZO atrakcyjna dla tego poziomu LTV).

Wracajgc jednak do meritum, czyli do rankingu... fo zgodnie z ulubionymi przez nas kryteriami
(najnizszy koszt po 60 miesigcach kredytowania), wyglgda on nastepujgco:

Nr 1 to najnowsza oferta promocyjna Alior Banku: ,Lekki Start”. Wszystkim nig zainteresowanym
bank oferuje bardzo afrakcyjne warunki cenowe: marze 0,00% (tak — marza ZERO) w pierwszych
12 miesigcach kredytowania, a nastepnie marze 2,00% przez pozostaty okres. Wszyscy chetni
muszq jednak skorzystac¢ z bardzo drogiego ubezpieczenia na zycie — uwaga 5,00%... Coz cos za
cos ;). Catkowity koszt kredytu po 60 miesigcach wynosi w tym przypadku 140 497 zt.

Pozycja nr 2 przypadta w tym miesiqgcu ofercie Santandera. Takze w tym przypadku skorzystanie
z oferty wigze sie koniecznoscig poniesienia ,,optaty wejsciowe]" — 2,00% prowizja za udzielenie.



Nie musimy natomiast korzystaé z ubezpieczenia na zycie a bank proponuje nam marze w wy-
sokosci 2,49% (dos¢ atrakcyjna dla tego poziomu LTV). Zgodnie z naszymi wyliczeniami catkowity
koszt kredytu po 60 miesigcach dla tej oferty wynosi: 145 316 zt. Jednoczesnie pragniemy zwrdcic
Waszg uwage na fakt, ze obie instytucje majg w ofercie kredyty z nizszymi kosztami poczgtkowymi.

e W przypadku Santandera, zamiast wariantu z prowizig mozemy wybrac¢ rownie atrakcyjng
opcje, tyle ze z ubezpieczeniem na zycie (ptatnym przez pierwsze 60 miesiecy kredytowania).
Zamiana powoduje co prawda nieznaczny wzrost comiesiecznej raty kredytu, ale w zamian
za to, nie ponosimy jednorazowego dos¢ sporego kosztu juz na ,wejsciu do kredytu”. Bardzo
ciekawe jest réwniez to, ze na przestrzeni pierwszych 60 miesiecy kredytowania, wariant z
ubezpieczeniem na zycie jest drozszy od wariantu z prowizjg jedynie o 196 zt. Naszym klientom
rekomendujemy oczywiscie wybdr opcji z ubezpieczeniem, gdyz nie dos¢, ze mamy mniejsze
koszty wejscia to w tej samej cenie ,zyskujemy” ubezpieczenie na zycie.

» Takze w przypadku Aliora mamy mozliwo$é dostosowania oferty do swoich poftrzeb. Jesli
5,00% na starcie to dla Ciebie zbyt duzo — mozesz skorzystac z opcji kredytu z 2,00% prowizjg
za udzielenie, bez ubezpieczenia na zycie i 2,50% marzg. Zmiana ta co prawda znaczgco ob-
niza koszty poczgtkowe (z 5,00% do 2,00%) ale jednoczes$nie powoduje wzrost miesiecznych
rat kredytu oraz jego kosztéw. Wg naszych wyliczeh w okresie pierwszych 5 lat kredytowania
catkowity koszt wariantu bez ubezpieczenia jest o blisko 5 000 zt w stosunku do kredytu z ube-
zpieczeniem! Pamietaj tez, ze rdznica ta (gtdwnie ze wzgledu na duze dysproporcje w marzy)
bedzie sie zwiekszata wraz z uptywem kolejnych miesiecy.

Grudniowe podium zamyka PKO BO z ofertq ,,Pakiet Wtasny Kgt Hipoteczny”. To kolejna propo-
zycja oferujgca klientom wyraznie obnizong marze kredytowqg w pierwszym roku kredytowania.
PKO BP w odrdznieniu od swojego konkurenta (Alior Banku) zdecydowat sie jednak na nieco
mniejszg obnizke marzy, ktéra wynosi tu 1,10% w pierwszych 12 miesigcach kredytowania, oraz
2,42% przez pozostaty okres. Mnigjsza obnizka wiqze sie za to z odczuwalnie nizszym kosztem
poczgtkowym. Najwiekszy polski bank ustalit go bowiem na poziomie 3,25% kwoty kredytu (ptat-
ne jako ubezpieczenie od utraty pracy). Wspomniane warunki cenowe oraz stawka ubezpiecze-
nia generujg catkowity koszt kredytu na poziomie 149 451 zt.

W przypadku topowej tréjki catkowity koszt kredytu po 60 miesigcach, czyli gtéwne kryterium atrak-
cyjnosci ofert w naszym rankingu, miesci sie w przedziale od nieco ponad 140 000 zt do blisko 150
000 zt. Zgodnie z naszymi wyliczeniami, utrzymanie kredytu o wartosci 300 000 zt, w analizowanym
okresie, co miesigc kosztuje odpowiednio: w Aliorze 2 342 zt (140 497 zt / 60 miesiecy), w Santander-
ze 2 422 7t (145 316 zt / 60 miesiecy) a w PKO BP 2 491 zt (149 451 zt / 60 miesiecy) — sq to wszystkie
koszty ktdre generuje kredyt, bez raty kapitatowej, usrednione do miesiecznego kosztu.

Andalizujgc wyniki i uktad naszej tabelki, zwrdccie koniecznie uwage na dodatkowe warunki i ogra-
niczenia zwigzane z dostepnosciqg poszczegdinych ofert. Jako ze ranking ma swojg metodyke a co
za tym idzie takze ograniczenia, nie moglismy ich uwzglednic przy obliczeniach, warto jednak ze-
byscie o nich wiedzieli. Dlaczego diabet tkwi w szczegdtach? Oferty mBanku i Santandera dostep-
ne sq jedynie dla wybranych klientéw osiggajgcych dochody w wysokosci okreslonej przez bank.
Z kolei w przypadku Aliora dostepnos¢ dotyczy klientdw z okreslonym poziomem tzw. scoringu
bankowego. Kredyty w pozostatych instytucjach oferowane sq bez takich ograniczeh. Moze sie
wiec okazacg, ze jefli nie uzyskujesz dochoddw niezbednych do otrzymania statusu klienta Select w
Santanderze, Intensive w mBanku, czy tez nie zaliczasz sie do grupy scoringowej SO1 w Aliorze, to
propozycje PeKaO, PKO BP czy tez Millennium bedq Ciebie korzystnigjsze.




Gdzie po kredyt z 20% wkiadem wtasnym (80% LTV) oprocentowanie zmienne

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdlnych bankdw (wyliczenia wtasne, wg kosztu
catkowitego po 5 tym roku sptacania):

Bank

Citi

Santander

PKO BP

Millennium

PeKaO

Alior

mBank

Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 lat, wkiad wtasny 20%, oprocentowanie zmienne

Nazwa oferty

“Oferta standardowa:
Kredyt Mieszkaniowy dla
segmentu Priority 8000+

(bez prowizji)
obowiqzuje do odwotania”

“Oferta standardowa:
Klient Select (z prowizjq)

obowiqzuje do odwotania

“Oferta promocyjna
(z ubezpieczeniem na
zycie) obowiqzuje do

31.03.2023"

“Oferta promocyjna:
Wariant 2
obowiqgzuje do odwotania”

“Oferta promocyjna:
4AH/0S/2022 (z CPI, bez
prowizji) obowiqzuje do

15.01.2023"

“Oferta promocyjna:
Lekki Start (z
ubezpieczeniem)
obowiqgzuje do 31.03.2023"

“Oferta promocyjna:
“"Spetnij marzenia 11""
(Nowy klient banku,
Intensive) obowiqzuje do
16.01.2023"

Uwagi:
Warto$¢ nieruchomosci 375 000 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rowne.
Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-

zpieczenia od ufraty pracy, koszt prowizji.

l_Provl”lzju/ . -~ Pro‘wlzja ‘

(w %) (wzt)
0.00% 0zt
2,00% 6000 zt
0.83% 2498 7t
0,00% 0zt
1.97% 5897 zt
5,00% 15 000 zt
0,00% 0zt

WIBOR

6,96%

6,96%

7,08%

7,08%

7,08%

6,96%

6,96%

Marza

2,09%

1,79%

1,72%

1,85%

1,89%

0,00%
1,80%

2,54%

Rata > lullu Koszf_ Kosxll
- po 60 . ¢
miesigcach®

2425 7t 2425zt 133233zt 572 881 zt
2360 zt 2360zt 134 673 zt 555 636 zt
2371zt 2371zt 135830 zt 575 929 zt
2 489 7t 2462 7t 136 706 zt 586 277 zt
2 407 zt 2 407 zt 137 913zt 572 559 zt
1988 zt 2355zt 138 096 zt 558 379 zt
2658 zt 2523zt 148 039 zt 616085 zt

Produkty dodatkowe

Konto z okreslonym zasileniem

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta kredytowa
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta kredytowa
Ubezpieczenie na zycie”

“Konto z przelewem wyngrodzenia
Karta debetowa
Ubezpieczenie na zycie"

“Konto z okreslonym zasileniem
Karta debetowa
Karta kredytowa
Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta debetowa
Ubezpieczenie na zycie
Bankowo$¢ mobilna”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Ubezpieczenie na zycie”

Rata poczgtkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowaq, koszt ubezpieczenia na zycie/od utraty pracy (jesli jest ptaco-

ne miesiecznie).

Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztéw i podwyzek.
Oferty aktualne na dzieh 09.01.2023 r.
Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczen przyjelismy stawki WIBOR z dnia
09.01.2023, 1j.: WIBOR 3M na poziomie 6,96%, WIBOR é6M stawka 7,08%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 5,94%



NASZYM ZIDANIEM:

Nowy rok ,,przywitat” nas nienajlepszqg informacjq o kolejnym banku zawieszajgcym (do odwota-
nia) udzielanie kredytéw hipotecznych ze zmienng stopg procentowq. Na taki krok zdecydowat
sie BNP Paribas (przypominamy, ze w grudniu byt to ING). Takze w tym przypadku decyzja banku
zwigzana jest z koniecznoscig dostosowania systemdw banku do wprowadzenia kredytdw opar-
tych o wskaznik WIRON. Oferta banku nie znika jednak z rynku catkowicie, gdyz w okresie zawies-
zenia bank bedzie oferowat kredyty hipoteczne z oprocentowaniem okresowo statym.

Nie mamy tez dobrych wiesci dla amatordw promociji cenowych i poszukiwaczy okazji. W styczny
na pogorszenie warunkdw cenowych zdecydowaty sie bowiem nastepujgce banki:

* Millennium — podwyzka marz o 0,05 p.p. (W przypadku Wariantu 2 z poziomu 1,80% do 1,85%)

* PKO BP - tu w zaleznosci od wysokosci kredytu i wktadu wtasnego podwyzki wahajq sie w pr-
zedziale od 0,02 p.p. do 0,19 p.p. Dodatkowo w przypadku oferty promocyjnej z ubezpiecze-
niem na zycie wprowadzono obowigzkowq prowizje w wysokosci 0,50 p.p.

* Alior — oferta Wtasne m, w tym przypadku mamy do czynienia z obnizkg marzy 0 0,10 p.p. nies-
tety zostata ona catkowicie zniwelowana robwnoczesnym wprowadzeniem obowigzkowego
ubezpieczenia na zycie — 2,85% (ptatnego od kwoty kredytu na starcie)

W przypadku pozostatych bankdéw uwzglednionych w rankingu oferta pozostata bez zmian, co
patrzgc na przyktad na oferte Santandera (marze od 1,79%) jest informacjg dobrg ;).

W kontekscie pozytywdw przypominamy o ciggle obowigzujgcej propozycji mBanku skierowane;j
do klientéw wtasnych banku (ze wzgledu na ograniczenia co do dostepnos$¢ nie umieszczamy
jej w tabeli). Wszyscy klienci, posiadajgcy od przynajmniej 6 miesiecy ROR z okresSlonym zasile-
niem (lub inny produkt kredytowy) otrzymajq obnizke marzy kredytowej o 0,85%. W przypadku
klientdw z sektora Intensive oznacza to mozliwos¢ uzyskania marzy (w ramach promocji ,,Spetnij
marzenia 11") w wysokosci 1,69%!

Zachecamy wszystkich do szczegdtowej analizy catego naszego rankingu. Czotowa tréjka pre-
zentuje sie za$ nastepujgco:

Styczniowy zwyciezca rankingu to oferta Citi Banku - Jej najwieksze zalety to przede wszystkim
brak prowizji za udzielenie oraz tak zwanego cross sellu, czyli: brak dodatkowych ubezpieczen
oraz innych tzw. produktow dodatkowych (nie liczgc konta)! Niestety ,,po drugiej stronie” czeka
na nas niezbyt mita niespodzianka w postaci delikatnie méwiqgc... bardzo przecietnego poziomu
marzy kredytowej — az 2,09%! Musimy szczerze przyznac, ze sq to warunki zdecydowanie odbie-
gajgce od tego co oferuje dos¢ liczna konkurencja np. :1,72% w PKO BP, 1,79% w Santanderze
czy 1,85% w Millennium. W efekcie 5-letni koszt utrzymania kredytu uksztattowat sie na poziomie
133 233 zt, czyli 2 221 zt miesiecznie.




Styczniowa ,, dwdéjka” to oferta kredytu hipotecznego z Santander Banku. Zapewnia ona potenc-
jalnym klientom: niskg marze - 1,79% oraz brak ubezpieczenia na zycie, niestety z obowigzkowqg
prowizjg za udzielenie — 2,00%... ale uwagal Jesli nie jeste$ fanem ,,ptacenia za nic” (patrz prowi-
zja), mozesz skorzystac z opciji wymiany prowizji na ubezpieczenie na zycie (i tg opcje rekomen-
dujemy naszym klientom). Jest ono co prawda wymagane przez pierwsze 60 miesiecy, ale jego
sumaryczny koszt wynosi praktycznie tyle samo co koszty prowizji bankowej (co bardzo wyraznie
pokazuje wyliczany przez nas catkowity koszt kredytu po 60 miesigcach — dla opcji z ubezpiecze-
niem jest on wyzszy jedynie o 176 zt). Pozostate parametry kredytu pozostajq bez zmian. Resumu-
jac, sredniomiesieczny koszt kredytu na przestrzeni pierwszych 60 miesiecy w wariancie z prowizjg
wynidst 2 245 zt (134 673 zt) a w wariancie z ubezpieczeniem 2 247 zt (134 849 zt).

Miejsce trzecie - oferta promocyjna z ubezpieczeniem na zycie banku PKO BP, z kosztem catkowi-
tym na poziomie: 135 830 zt. Dotarcie do czotowej tréjki byto mozliwe, przede wszystkim dzieki bardzo
atrakcyjnej marzy kredytowej - 1,72% (jednej z najnizszych w zestawieniu). Osiggniecie lepszego wy-
niku, skutecznie uniemozliwity dwa potgczone ze sobg elementy — optata poczgtkowa w wysokosci
okoto 0,83% (potgczony koszt ubezpieczenia na zycie za pierwszy rok kredytu — 0,33% oraz prowizji za
udzielenie — 0,50%) oraz ptatne co miesigc przez caty okres ubezpieczenie na zycie (chociaz naszym
zdaniem nie jest ono zbyt drogie). Reasumujgc, w przypadku PKO BP sredniomiesieczny koszt kredytu
na przestrzeni pierwszych 60 miesiecy wynidst okoto 2 264 zt.

Na koniec chcielibysmy zwrdci¢é Waszg uwage na nastepujgcq kwestie: analizujgc wyniki i atrakcy-
inos¢ poszczegdlinych wariantdw, zwrdcécie koniecznie uwage na dodatkowe warunki i ogranicze-
nia zwigzane z dostepnosciqg ofert. Na przyktad: skorzystanie ,,dobrodziejstw oferty Santandera, Citi
Banku czy mBanku wymaga spetnienia dodatkowych warunkdéw (kryterium dochodowe w Santan-
derze i mBanku, wptywy w okreslonej wysokosci w Citi). Z kolei w przypadku pozostatych ofert takich
warunkdw nie ma.



Strona m

Gdzie po kredyt z 50% wktadem wtasnym (50% LTV) oprocentowanie zmienne

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdlnych bankdw (wyliczenia wtasne, wg kosztu
catkowitego po 5 tym roku sptacania):

Kwota kredytu 300 000 zi, okres kredytowania 30 lat, wktad wiasny 50%, oprocentowanie zmienne

“Oferta standardowa:
Kredyt Mieszkaniowy dla
1 Citi segmentu Priority 8000+ 0,00% 0zt 6,96% 2,09% 242574 24257t 133233 zt 572 881 zt Konto z okre§lonym zasileniem
(bez prowizji)
obowiqgzuje do odwotania

“Oferta promocyjna

. q " Wi w i
(z ubezpieczeniem na Konto z przelewem wynagrodzenia

2 PKO BP b st 0.83% 2498 7t 7,08% 1,63% 2352zt 2352zt 134 461 zt 568 937 zt Karta kredytowa
zycie) obowiqzuje do . h L
31.03.2023" Ubezpieczenie na zycie
“Oferta standardowa: “Konto z przelewem wynagrodzenia
3 Santander Klient Select (z prowizjq) 2,00% 6000 zt 6,96% 1.79% 2 360 zt 2360 zt 134 673 zt 555 636 7t Karta kredytowa
obowiqzuje do odwotania” Ubezpieczenie nieruchomosci”
“Oferta promocyjna: “Konto z przelewem wyngrodzenia
4 Millennium Wariant 2 0,00% 0zt 7,08% 1.85% 2 489 zt 2462 7t 136 706 zt 586 277 zt Karta debetowa
obowiqzuje do odwotania” Ubezpieczenie na zycie"
“Oferta promocyjna: “Konto z okreslonym zasileniem
4AH/05/2022 (z CPI, bez Karta debetowa
5 PekKaO 1.97% 5897 zt 7.08% 1.89% 2 407 z+ 2 407 zt 137 913 zt 572 559 zt Karta kredytowa
prowizji) obowiqzuje do Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy
15.01.2023" Ubezpieczenie nieruchomosci”
“Oferta promocyjna: AT “Konto z przelewem wynagrodzenia
9 Lekki Start (z ,007% Karta debetowa
6 Alior ubespieczeniom) 5,00% 15000 zt 6.96% i 1988zt 2355zt 138 096 zt 558 379 zt Ubezpioczents na 2ycie
obowiqzuje do 31.03.2023" Bankowo$¢ mobilna”
“Oferta promocyjna:
“*Spelnij marzenia 117 “Konto z przelewem wynagrodzenia
7 mBank (Nowy klient banku, 0,00% 0zt 6,96% 2,54% 2658 zt 2523 7t 148 039 zt 616085 zt Ubezpieczenie na zycie”
Intensive) obowiqzuje do P Y
16.01.2023"
Uwagi:

¢ Warto$¢ nieruchomosci 600 000 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rowne.

* Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-
zpieczenia od ufraty pracy, koszt prowizji.

« Rata poczatkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia na zycie/od utraty pracy (jesli jest ptaco-
ne miesiecznie).

¢ Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztéw i podwyzek.

« Oferty aktualne na dzien 09.01.2023 .

¢ Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczen przyjelismy stawki WIBOR z dnia
09.01.2023, tj.: WIBOR 3M na poziomie 6,96%, WIBOR éM stawka 7,08%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 5,94%.




Strona m

Oprocentowanie state

Gdzie po kredyt z 10% wktadem wiasnym (90% LTV) oprocentowanie state

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdlnych bankdw (wyliczenia wtasne, wg kosztu
catkowitego po 5 tym roku sptacania):

Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 lat, wkiad wtasny 10%, oprocentowanie state

“Oferta promocyjna: “Konto z przelewem

q . 1,10% 7,04% wynagrodzenia
1 PKO BP Pakiet Wtasny Kat Hipoteczny 3.25% 9 750 zt 7,08% 2055z 23257t 2504zt 132103 zt 599 291 zt Karta kredytowa
2,46% 8,40% Ubezpieczenie od ryzyka
obowigzuje do odwotania” utraty pracy”

“Konto z okreslonym

“, . zasileniem
Oferta promocyjna: Karta debetowa

4AH/0S/2022 (z CPI, bez Karta kredytow
2 PeKaO prowizji) obowigzuje do 1.97% 5897zt  708% 250%  839% 2326zt 2326zt 2526zt 132139zt 605655zt Ubez;egzgﬁ.‘gogy;m
15.01.2023" Ubezpieczenie
nieruchomosci”
“Oferta standardowa: “Konto z przelewem
" W) dzeni
3 Sanfander kot et iy, SeE @ 200% 6000zt  696% 249%  8.87% 2386zt 238zt 2501zt 136496zt 599314z Korta Keayioa
prowizjq) obowiqgzuje do Ubezpieczenie
odwotania” nieruchomosci”
“Oferta promocyjna: “Konto z przelewem
4 Millennium Wariant 2 0,00% 0zt 7,08%  279%  899% 2502zt 2501zt 2651zt 137619zt 644004 zt (opmgrodzenia
obowiqgzuje do odwotania” Ubezpieczenie na zycie"

“Oferta promocyjna:

“"Wymarzone m z okresowo “Konto z przelewem
5 mBank stalym % edycja 13"" 0,00% 0zt 6,96% 3,04% 9.12% 2575z 2574zt 2616zt 142 249 zt 639 207 zt wynagrodzenia
Ubezpieczenie na zycie"

(Nowy klient banku, Intensive)
obowiqgzuje do 16.01.2023"

Uwagi:
e Warto$¢ nieruchomosci 333 334 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rbwne.
» Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia niskiego wktadu, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt
ubezpieczenia na zycie, koszt ubezpieczenia od utraty pracy, koszt prowizji.
* Rata poczagtkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego, koszt ube-
zpieczenia na zycie/od utraty pracy, jesli jest ptacone miesiecznie.
* Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztow i podwyzek.
Oferty aktualne na dzieh 09.01.2023r.
» Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankéw co do tempa ak-
tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczenh przyjelismy stawki WIBOR z dnia
09.01.2023, tj.: WIBOR 3M na poziomie 7,19%, WIBOR éM stawka 7,36%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 6,55%



Strona m

Gdzie po kredyt z 20% wktadem wtasnym (80% LTV) oprocentowanie state

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdlnych bankdw (wyliczenia wtasne, wg kosztu
catkowitego po 5 tym roku sptacania):

Kwota kredytu 300 000 zi, okres kredytowania 30 lat, wktad wtasny 20%, oprocentowanie state

“Oferta promocyjna

(z ubezpieczeniem na “Konto z przelewem wynagrodzenia
PKO BP 3ycie) obowiqzuje do 0,83% 2498 7t 7.08% 1.72% 7.66% 2131z 2213zt 2412z 118 509 zt 554185 zt ubesnggzk;ﬁgy;%@de“
31.03.2023"

“Oferta promocyjna:
Styczen 2023

“Konto z okreslonym zasileniem

BNP
) < ”be”’.'eclze"'e'“ na 0,00% 0zt 696% 170%  7,90% 2300 7t 2299 7t 23257t 1200352 532669 7t R B
Paribas zycie) Ubezpieczenie nieruchomosci”
obowiqzuje do
odwotania”
“Oferta promocyjna:
“"Zima na swoim"" . )
ING (tatwy starf) 0,00% 0zt 7.08% 1.69%  804% 23152t 23147t 2350zt 121626zt 5411837zt e e T
obowiqgzuje do
15.01.2023"
“Oferta standardowa:
Klient Select (z “Konto z przelewem wynagrodzenia
Santander prowizjq) 2,00% 6000 zt 6,96%  1.79% 8,27% 2258 zt 2258 7t 2351 zt 127 383 zt 546 639 7t Karta kredytowa

obowiqzuje do Ubezpieczenie nieruchomosci

odwotania”

“Oferta promocyjna:
Wariant 2

"Konto z przelewem wyngrodzenia
Kart

Millennium obowlazuje do 0,00% 0zt 7.08% 1.85%  8,40% 23762t 23752t 2451 7t 1286442t 5762517t poioebeiows
odwotania”
“Oferta promocyjna: Kontoz oxred ‘
4AH/°S/2°22 (l onto é oﬂre;ogw'n zasileniem
PeKaO CPI, bez prowizji) 1,97% 5897zt  7.08% 189%  839% 2283 7t 2283 7t 2396 2t 1291022t 5617652 _ Kartakedyiowa
bowiqzuje do Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy
o qzu) Ubezpieczenie nieruchomosci

15.01.2023"

“Oferta promocyjna:
“"Wymarzone m z
okresowo stalym %
mBank edycja 13"" (Nowy 0,00% 0zt 696%  2.54% 8,62% 2467 2t 24662t 2505 zt 134 635zt 599 498 zt N il
klient banku, Intensive)
obowiqzuje do
16.01.2023"

Uwagi:
* Warto$¢ nieruchomosci 375 000 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty robwne.
* Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-
zpieczenia od utfraty pracy, koszt prowizji.
¢ Rata poczatkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia na zycie/od utraty pracy (jeéli jest pta-
cone miesiecznie).
¢ Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztdw i podwyzek.
Oferty aktualne na dzieh 09.01.2023 r.
¢ Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankdéw co do tempa ak-

tualizacji stawek zdecydowaliémy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczeh przyjeliémy stawki WIBOR z dnia
09.01.2023, tj.: WIBOR 3M na poziomie 7,19%, WIBOR éM stawka 7,36%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 6,55%.




Gdzie po kredyt z 50% wkiadem wtasnym (50% LTV) oprocentowanie state

Oto lista najciekawszych ofert z poszczegdinych bankdw (wyliczenia wtasne,

catkowitego po 5 tym roku sptacania):

LP Bank Nazwa oferty
“Oferta promocyjna:
1 PKO BP poroni2
obowiqzuje do
odwotania”
BNP Oferta promocyijna:
2 . Wariant 2 - obowiqzuje
Paribas do odwotania
Oferta Wrzesien 2022
8 ING (z ubezpieczeniem

4 Santander

5 Millennium

klient banku, Intensive)

6 PeKaO
7 mBank
Uwagi:

* Warto$¢ nieruchomosci 600 000 zt, kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 360 miesiecy, raty rbwne

Kwota kredytu 300 000 zt, okres kredytowania 30 lat, wktad wiasny 50%, oprocentowanie state

na zycie)

Oferta promocyjna:

“Jesien u siebie” (Latwy

start) - obowiqgzuje do
23.10.2022

Oferta promocyjna:
4AF/0S/2022 (z
CPI, bez prowizji)
- obowiqzuje do
06.11.2022

Oferta standardowa
(Select, z prowizjq)

Oferta promocyjna:
“Wymarzone m z
okresowo stalym %

edycja 12" (obecny

obowiqzuje do
30.11.2022

Koszty Koszty
poczqgtkowe poczgtkowe
(prowizja (prowizja
iubez- iubez-
pieczenia pieczenia
w %) wzt)
0.83% 2498 7t
0.00% 0zt
0,00% 0zt
2,00% 6000 zt
0.00% 0zt
1.97% 5897 zt

0,00% 0zt

WIBOR

7,08%

6,96%

7,08%

6,96%

7,08%

7,08%

6,96%

Marza

1,63%

1.70%

1,69%

1,79%

1.85%

1,89%

2,54%

Oprocen-
towanie
state
(przez 5 lat)

7,57%

7,90%

8,04%

8,27%

8,40%

8,39%

8,62%

Rata
poczatkowa

2112z

2300 zt

2315z

2258 zt

2376z

2283zt

2467 zt

Rata stata
(po 12 M)

2194 z¢

2299zt

2314zt

2258 zt

2375z

2283zt

2466 7t

Rata
docelowa

2392zt

2325z

2350zt

2351 zt

2451zt

2396 zt

2505zt

Koszt catkowity
po 60
miesigcach*

117 144 zt

120 035 zt

121 626 zt

127 383 zt

128 644 zt

129 102 zt

134 635 zt

Koszt
catkowity

547 192 z¢

532 669 zt

541183 zt

546 639 zt

576 251 zt

561 675zt

599 498 zt

wg kosztu

Produkty dodatkowe

“Konto z przelewem wyngrodzenia
Karta debetowa
Ubezpieczenie na zycie”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta kredytowa
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z okreslonym zasileniem
Ubezpieczenie na zycie”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Karta kredytowa
Ubezpieczenie na zycie"

Konto z okreslonym zasileniem
Karta debetowa
Karta kredytowa
Ubezpieczenie od ryzyka utraty pracy
Ubezpieczenie nieruchomosci

“Konto z okreslonym zasileniem
Karta debetowa
Ubezpieczenie na zycie
Ubezpieczenie nieruchomosci”

“Konto z przelewem wynagrodzenia
Ubezpieczenie na zycie"

» Koszt catkowity obejmuje: odsetki, koszt ubezpieczenia do wpisu hipoteki, koszt ubezpieczenia na zycie, koszt ube-

zpieczenia od utraty pracy, koszt prowizji.

¢ Rata poczgtkowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, koszt ubezpieczenia na zycie/od utraty pracy (jedli jest pta-

cone miesiecznie).

* Rata docelowa zawiera: rate kapitatowo odsetkowq, bez dodatkowych kosztow i podwyzek.

Oferty aktualne na dzieh 09.01.2023 r.
Ze wzgledu na duze rozbieznosci w stawkach WIBOR spowodowane odmienng politykg bankdéw co do tempa ak-

tualizacji stawek zdecydowalismy sie na ujednolicenie stawek WIBOR. Do obliczen przyjelismy stawki WIBOR z dnia
09.01.2023, 1j.: WIBOR 3M na poziomie 7,19%, WIBOR 6M stawka 7,36%, a dla PKO BP 5-letni stata stopa bazowa: 6,55%



NASZYM ZIDANIEM:

W naszej ocenie, przy obecnym poziomie stdép procentowych oraz przy warunkach jakie pro-
ponujg banki wybdr oferty ze statym oprocentowaniem staje sie coraz mniej oczywisty i jed-
noznaczny. Co wiecej, wprowadzone w ostatnim czasie zmiany warunkéw cenowych (bardzo
wyrazne obnizki oprocentowania) nie utatwiajg podjecia decyzji...

Witasciwie kazda oferta kredytu z oprocentowaniem statym jest dzi§ tansza niz jej odpowiednik z
oprocentowaniem zmiennym! Z naszych obliczen wynika, ze réznica ta moze wynosi¢ dla najleps-
zych ofert od 0,50 p.p do nawet 1,40 p.p. (w zaleznosci od aktualnej wysokosci WIBOR3M/6M) a
Srednio jest to okoto 0,65 p.p.! Trend, o ktdrym pisalismy od kilku miesiecy stat sie faktem.

Wiecej na ten temat mozesz postucha¢ na moim kanale YouTube:

Polecam Twojej uwadze odcinki:

» ,Czy to sie jeszcze optaca?”

¢ ,Obejrzyj zanim wejdziesz na mine! Czyli 5 x nie dla statego oprocentowania™
« ,,Drogie bezpieczenstwo. Czyli 5 x tak dla statego oprocentowania”

Dla mniej zorientowanych w temacie wyjasnimy od razu bardzo istotng kwestie: oferty kredy-
tow ,statych” i, zmiennych” rézniq sie od siebie gtdwnie dwoma parametrami.

» Czestotliwosciq zmian oprocentowania — w zmiennych aktualizowane jest ono co 3 lub é
miesiecy w oparciu o WIBOR, a w przypadku statych oprocentowanie jest niezmienne przez
pierwsze 60 lub 84 miesiecy kredytowania. Istnieje co prawda mozliwos¢ przedtuzenia tego
okresu na kolejne 5/7 lat, ale na warunkach ktére bank przedstawi nam w przysztosci.

» Wysokosciq oprocentowania - i tu uczciwie musimy dodaé, ze czasem sq to rdéznice spore.
Co ciekawe jeszcze kilka tygodni temu réznice te byty na niekorzysS¢ kredytdw ze stopg statg
(oprocentowanie state byto wyzsze niz zmienne). Z kazdym kolejnym tygodniem widzimy wyraz-
ng zmiane tego trendu, tym razem na korzy$¢ kredytdw ze stopq statg. Co raz czedciej rdznice
te sq albo minimalne, albo wrecz oprocentowanie state jest nizsze niz zmienne.

Dlatego tez, majgc na uwadze niezmiennos¢ warunkéw cenowych przez cate 5/7 lat, uwa-
zamy, ze odpowiedni wyboér oferty jest w tym przypadku jeszcze bardziej istotny niz w przypa-
dku kredytu ze stopg zmienng.



https://www.youtube.com/c/ronaldszczepankiewicz

Strona m

) 3. Warunki wspotpracy, nasz Know-How

Nieodtgcznym elementem kompleksowego wyboru oferty bankowej powinno by¢ takze zapo-

Znanie sie ze szczegdtami majgcymi wptyw nie tylko na cene, ale przede wszystkim na komfort
wspotpracy z konkretnym bankiem.

Ponizszy alfabetyczny przeglgd to nasze spojrzenie na poszczegodline

‘ ‘ instytucje przez pryzmat tych elementdw o ktdére najczesciej nas
pytacie, oraz tych na ktdére Wy nie zwracacie uwagi, a my wiemy,
ze koniecznie trzeba o nich pamietac.

Uwaga: nasze uwagi i komentarze odnoszq sie do ofert ze zmiennym oprocentowaniem.

ALIOR

Wprowadzenie: 7tosliwi charakterystyke banku mogliby zamkngé¢ w jednym zdaniu: najlepsza ofer-
ta marzowa z dobrym i sprawnym procesem, ale niestety z zaporowq optatg wejsciowg*...Zeby
by¢ sprawiedliwym trzeba dodac¢ jednak jeszcze kilka plusdw: maksymalny poziom LTV 90%, do-
brze liczona zdolno$¢ kredytowa oraz jedna z dwdch na catym rynku oferta kredytu w walucie.

Koszty poczatkowe: Zgodnie z ofertq banku, w zaleznosci od rodzaju promocji mamy do wyboru:
m Oferta specjalna:

* opcja z prowizjg (najczesciej 2,00%)

* opcja z ubezpieczeniem na zycie (5,00% od kwoty kredytu!)
m Oferta ,,Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy”

* opcja z ubezpieczeniem na zycie (2,85% od kwoty kredytu)
m Oferta promocyjna ,,Lekki Start™:

*opcja z ubezpieczeniem na zycie (5,00% od kwoty kredytul)

* Uwaga, powyzszy opis nie dotyczy oferty ,,Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy”. W jej przypadku jest tanio ,,na wejsciu” i tanio ,w utrzymaniu”



Warto zauwazye, ze w obu przypadkach, skorzystanie z drozszego wariantu oznacza odczuwalnie
nizszqg marze kredytowg w catym okresie kredytowania.

Wczesniejsza sptata: Pobierana przez pierwsze 3 lata. Jej wysokos¢ to mniejsza z kwot: 3,00% od
nadptacanej kwoty kredytu lub wysoko$¢ odsetek, ktdére bytyby naliczone od sptaconej przed ter-
minem czesci kredytu. Po 3 latach nadptaty czesciowe i sptata catkowita sg bezptatne.

Produkty dodatkowe. Lista wymaganych produktdw jest czesto bardzo krdtka i niezbyt skompli-
kowana. Wymagania banku rézng sie jednak w zaleznosci od wybranej oferty:

* Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy — konto z przelewem wynagrodzenia, karta debetowa,
bankowo$¢ mobilna, koniecznos¢ wykonywania co miesigc tfransakcji ptatniczych na tgczng
kwote 300 zt (wszystkie produkty wymagane przez caty okres kredytu)

» wariant z prowizjg 2% - jedynie konta zasileniem w wysokosci 1500 zt oraz minimum 3 transakc-
jami ptatniczymi miesiecznie (wymagane przez caty okres kredytu)

* wariant z ubezpieczeniem na zycie — konta zasileniem w wysokosci 1500 zt oraz minimum 3 transakcjami
ptatniczymi miesiecznie (wymagane przez caty okres kredytu) oraz ubezpieczenia na zycie na okres 5 lat

* Lekki Start — konto z przelewem wynagrodzenia, karta debetowa, bankowosé mobilna, koniecz-
no$¢ wykonywania co miesigc transakcji ptatniczych na tgczng kwote 300 zt (wszystkie produkty
wymagane przez caty okres kredytu) oraz ubezpieczenia na zycie na okres 5 lat

| tutaj od razu uwaga na temat ubezpieczenia - powiedzied, ze jest drogie to nic nie powiedziec.
Kosz to 5,00% kwoty kredytu, co wiecej ptatne z géry za caty okres w momencie uruchomienia.
Jest co prawda mozliwosc jego skredytowania..., ale spowoduje to, ze trzeba bedzie ptaci¢ ,,ube-
zpieczenie od ubezpieczenia.

Marza: W tym segmencie bank prezentuje sie bardzo interesujgco, zwtaszcza jesli méwimy o kredyta-
ch z minimalnym wktadem wtasnym (LTV 90%). Tu bank rzqgdzi! Aktualnie nizszej marzy nie oferuje nikt:
* od 1,90% w Ofercie Specjalnej
* 1,89% w ofercie: ,Wtasne M w Stolicy/Krakowie i okolicy”
* 0,00% w pierwszym roku i od 2,00% przez pozostaty okres, w ofercie ,,Lekki Start”

Warto zauwazyé, ze réwniez w pozostatych przedziatach LTV (tzn. 80% i mniej) oferta banku znajduje
sie w czotdwce:

* od 1,70% w Ofercie Specjalnej, czy

* 1,69% w ofercie: ,Wtasne M w Stolicy i okolicy”

* 0,00% w pierwszym roku i od 1,80% przez pozostaty okres, w ofercie ,,Lekki Start”

Proces: Szybki i sprawny. Decyzji kredytowej mozna spodziewac sie w terminie okoto 8-10 dni ro-
boczych (czasem szybciej).

Ocena ogdlna: Sprawnie i z mozliwosciq uzyskania najnizszej marzy na rynku przy Najwyzszym po-
ziomie LTV. Niestety caty efekt ,wow" niwelujg wysokie: 2,00% (opcja z prowizjq) lub baaaardzo
wysokie koszty poczgtkowe wynoszgce (w opciji z ubezpieczeniem na zycie) 5,00% kwoty kredytu!
To zdecydowanie najwiecej na rynku. Jesli jednak dasz rade zmierzy¢ sie z tym kosztem — dalej
czekajqg Cie juz tylko przyjemnosci w postaci najnizszych miesiecznych rat na rynku oraz dla najwy-
trwalszych — najnizszy catkowity koszt kredytu.

Uwaga: jesli kupujesz nieruchomo$¢ w Warszawie/Krakowie lub w poblizu tych miejscowosci - zignoruj uwagi na temat wy-
sokich kosztow poczatkowych kredytu! Skup sie na efekcie ,,wow”, najnizszych miesiecznych ratach i najnizszym koszcie
catkowitym ;) (uwaga obowigzuje do dnia zakohczenia promocii).



Strona E:I

BNP PARIBAS

UWAGA: Bank ogtosit zawieszenie (od 14.01.2023, do odwotania) sprzedazy kredytéw hipo-
tecznych ze zmienng stopg procentowq. Zgodnie z komunikatem, decyzja banku zwigzana jest
z koniecznoscig dostosowania wprowadzenia kredytéw opartych o wskaznik WIRON. Oferta
banku nie znika jednak z rynku catkowicie, gdyz w okresie zawieszenia bank bedzie oferowat
kredyty hipoteczne z oprocentowaniem okresowo statym.

ING

Wprowadzenie: Bank ogtosit zawieszenie (od 17.12.2022, do potowy 2023) sprzedazy kredytdw
hipotecznych ze zmienng stopg procentowq. Zgodnie z komunikatem, decyzja banku zwigza-
na jest z koniecznoscig dostosowania systemow wtasnych do wprowadzenia kredytéw opar-
tych o wskaznik WIRON (w skrécie nastepca WIBORu, sktadnik oprocentowania zmiennego
kredytu, wrécimy do tego tematu w kolejnych wydaniach naszego rankingu). Oferta banku
nie znika jednak z rynku catkowicie, gdyz w okresie zawieszenia bank bedzie oferowat kredyty
hipoteczne z oprocentowaniem okresowo statym.



cim

Wprowadzenie: Aktualnie, jeden z dwdch bankdw jawnie dyskryminujgcych rynek pierwotny i
wszelkie budowy. Celem kredytowania moze by¢ bowiem jedynie: zakup lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego, nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, sptata kre-
dytu udzielonego na cel mieszkaniowy oraz wykonczenie/remont. Odpada budowa a takze
zakup od dewelopera (wyjgtek mieszkanie oddane do uzytkowania).

Oferta skierowana jest przede wszystkim do klientéw z wysokimi zarobkami — otrzymujg oni na-
jatrakcyjniejsze warunki cenowe. Bardzo istotna jest tez lokalizacja nieruchomosci (bank pre-
feruje te potozone w dobrych lokalizacjach, najchetniej duze miasta). Podejscie to znajduje
odzwierciedlenie w ograniczeniach zwigzanych z minimalna kwotqg kredytu: min. 300k dla Wa-
rszawy i 200k w innych lokalizacjach.

Koszty poczgtkowe: Bardzo niskie, do wyboru oferta z: 1,00% prowizji za udzielenie lub 0,00% ale
Z WYZSZQ marzg.

Wczesniejsza sptata: Brak optat zaréwno za catkowitq jak i czesciowq wczesdniejszq sptate kre-
dytu.

Produkty dodatkowe: Bardzo krotka listal Bank wymaga jedynie konta z zasileniem (z dowol-
nego zrédta) w wysokosci uzaleznionej od wybranego wariantu oferty. Jest to warunek wyma-
gany przez pierwsze 5 lat kredytowania. Niespetnienie oznacza podwyzszenie marzy.

Marza: Opowiemy krétko — aktualnie bank na tym polu prezentuje sie bardzo przecietnie, zawtas-
zcza w kontekscie wymagan co do dochoddw osigganych przez klientdw. Przy tych poziomach
znajdziemy na rynku wiele tanszych ofert.

Co mozemy otfrzymac:
* od 1,99% w wariancie z prowizjq i z wptywami powyzej 8k
e od 2,09% w wariancie bez prowizji i z wptywami powyzej 8k

Proces: Takze tu jest naszym zdaniem dos¢ srednio, a w poréwnaniu z konkurencjg nawet
stabo. Decyzji, najczesciej spodziewad sie mozemy po okoto 20 dniach roboczych.

Ocena ogdlna: interesujgca przede wszystkim ze wzgledu na niskie koszty poczgtkowe i bardzo
niewielkie wymagania odnosnie zakupu produktéw dodatkowych... marzowo niestety bardzo
przecietnie. Mocno ograniczona dostepno$¢ — ograniczenia zwigzane z nieruchomosciqg, loka-
lizacjag, minimalng kwotqg kredytu oraz wysokimi wymaganiami odnosénie do dochoddw klienta.



MILLENNIUM

Wprowadzenie: Jedyny na rynku bank z jednoczesnym brakiem prowizji za udzielenie oraz brakiem
prowizji za wczesniejszqg sptate dla LTV 90%. Bardzo dobry proces, korzystne ubezpieczanie na zy-
cie. Cenowo (marze): korzystnie dla LTV 80% i nizej, srednio atrakcyjne dla LTV90%.

Koszty poczgtkowe: BRAK —i nie widzimy powoddw, aby sie bardziej nad tym tematem rozwodzic.
Takie podejscie lubimy najbardziej 0% ,,na wejsciu” (ps. na ,,wyjsciu” tez jest 0,00%).

Wczesniejsza sptata: Brak optat zarbwno za catkowitq jak i czesciowq wcezesniejszq sptate kredytu.

Produkty dodatkowe: Jesli chodzi o produkty dodatkowe to mamy tu do czynienia z krotkq listg tyle ze z dtu-
gim okresem obowigzywania. Kazdy z produktéw wymagany jest bowiem przez caty okres kredytowanial.

Mozemy wybiera¢ miedzy dwoma pakietami obnizajgcymi marze:
e Wariant 1 — konto i karta debetowa wraz z obowigzkiem wykonywania operacji bezgotow-
kowych na kwote 500 zt miesiecznie (obnizka o 0,30 p.p.)
e Wariant 2 — konto wraz z przelewem wynagrodzenia i karta debetowa wraz z obowigzkiem
wykonywania operacii bezgotdwkowych na kwote 500 zt miesiecznie (obnizka 0 0,50 p.p.)

Niezaleznie od wariantu, ktéry wybierzemy, bank wymaga wykupienia ubezpieczenia na zycie.
Mozemy wybrac¢ polise z oferty banku lub samodzielnie dostarczy¢ polise zewnetrzna. Warto tu
od razu nadmieni¢, ze ubezpieczenie proponowane przez bank jest relatywnie tanie i co wiecej
ubezpiecza klientdw proporcjonalnie do osigganych przez nich dochoddw.

W kontekscie produktdéw dodatkowych bardzo pozytywnie oceniamy takze podejscie banku do
obowigzku ich utrzymania przez klienta. Naszym zdaniem jest to podejicie bardzo fair — gdyz w
przypadku stwierdzenia w wyniku weryfikacji braku spetnienia warunku (np. brak wykonywania
operacji kartg na wymagang kwote) bank podwyzsza marze, ale jedynie tymczasowo, dajgc
klientom szanse na ,rehabilitacje”.

Marza: Jedli chodzi o ten parametr, to zaréwno w przypadku kredytéw na 90% jak i tych LTV 80%
(i mniejszym) — bank zajmuje tu mocng pozycje ,w srodku stawki” - i méwimy tu niestety o wa-
runkach, mozliwych do uzyskania juz po zakupie produktoéw dodatkowych:

e od od 2,79% — dla kredytéw z LTV90%

* 0od 1,86% — dla kredytow z LTV 80%

Proces: Aktualnie mamy mozliwosé wyboru jednejz dwdch éciezek procesowania wniosku. Sciezke
dtuzszg, obowigzujgcqg, gdy zdecydujesz sie na dostarczenie wtasnej wyceny kredytowej — okres
oczekiwania na decyzje wyniesie wéwczas okoto 6-10 dni roboczych. Sciezke szybkqg — dostepng
w przypadku, gdy zlecisz przygotowanie operatu szacunkowego przez bank (zamiast dostarczania
witasnego), podpiszesz wnioski smsem, zainstalujesz i zalogujesz sie do aplikacji bakowej — wdwczas
bank obiecuje skrécenie okresu oczekiwania do 3-5 dniroboczych. Koszt takiego ,,skrotu™ to 420 zt
dla mieszkania i 680 zt dla domu. Czy to duzo? Zalezy jak bardzo zalezy nam na szybkiej decyzji...

Ocena ogdlna: Byto catkiem dobrze i afrakeyjnie, ale ostatnie zmiany warunkdw cenowych caty ten efekt
popsuty. Pozostaty plusy w postaci: braku kosztdw wejscia i wyjscia w standardzie, krotkigj listy wymaganych
produktéw dodatkowych, catkiem atrakcyjnego ubezpieczenia na zycie i szytokiego procesu kredytowego.



mBank

Wprowadzenie: Solidny bank dla aktywnych klientdw z wysokimi dochodami, szukajgcych oferty z mini-
malnym wktadem wtasnym (dostepna oferta na 90% LTV) oraz niskimi kosztami poczatkowymi. Jeszcze
do niedawna rynkowy lider w kategorii najatrakcyjniejszych marz kredytowych... aktualnie (na skutek
zmian w ofercie) maruder zamykajgcy tabele! Jest bardzo drogo i nieatrakcyjnie, ale nie dla ,,starych
klientow" (szczegoty nizej).

Koszty poczqgtkowe: BRAK! Prowizja za udzielenie to okrggte 0,00% zaréwno dla oferty standar-
dowej jak i ofert promocyjnych.

Wczesniejsza sptata: Bank przyjmuje tu niestandardowe, ale w miare korzystne dla klientéw
rozwigzanie: cze$ciowa nadptata kredytu jest bezptatna, z kolei catkowita sptata to optata
rzedu 2,00% przez pierwsze 3 lata, nastepnie bez optat.

Produkty dodatkowe: Nie jest Zle, ale nie jest tez optymalnie. Lista wymaganych produktdéw do-
datkowych jest do$¢ dtuga i ucigzliwa. Klienci pragngcy skorzystac z oferty promocyjnej (a co za
tym idzie uzyskac¢ obnizke marzy) muszg bowiem: zakupi¢ ubezpieczenie na zycie, zatozy¢ konto i
przelewac na nie wynagrodzenie a takze... spetnic ,,ulubiony” przez nas warunek: w kazdym mie-
sigcu wykonywad minimum 15 transakcji ptatniczych lub bezgotéwkowych na koncie w mBanku!

Marza: Aktualna promocja: ,,Spetnijmarzenia 11" (zaréwno dla LTV 90% jak i 80%) plasuje oferte
na konhcu stawkil W tym momencie sq to praktycznie najwyzsze marze na rynku:

* od 3,04% dla LTV 90%, ,Spetnij marzenia 11", klient Intensive (Nowy klient)

* od 2,54% dla LTV 80%, ,Spetnij marzenia 11", klient Intensive (Nowy klient)

Uwaga: Zwrd¢ uwage, ze jedli nie spetniasz warunkédw promociji (tzn. zdaniem banku masz za
niskie dochody lub jestes zbyt mato ,,aktywny”) marze bedqg wyzsze i jeszcze mniej atrakcyjne:
* 3,34% dla LTV 90%, ,Spetnij marzenia 11", (Nowy klient)
*2,84% dla LTV 80%, ,,Spetnij marzenia 11", (Nowy klient)

Uwaga: Bardzo dobra informacja!
Bank wprowadzit preferencyjne warunki dla swoich ,,starych” klientéw. Wszyscy klienci banku
posiadajgcy od przynajmniej 6 miesiecy ROR z okreSlonym zasileniem lub inny produkt kredy-
towy otrzymajg obnizke w wysokosci 0,85 p.p. (od wyzej wspomnianych marz)! Oznacza to
nie mniej ni wiecej tylko marze na poziomie:

. od 2,19% dla LTV 90%, ,Spetnij marzenia 11", klient Intensive (Obecny klient banku)

. od 1,69% dla LTV 80%, ,,Spetnij marzenia 11", klient Intensive (Obecny klient banku)

Lub gdy nie spetniasz wymogdw ,,dochodowych”
. 2,49% dla LTV 90%, ,Spetnij marzenia 11", (Obecny klient banku)
. 1,99% dla LTV 80%, ,,Spetnij marzenia 11", (Obecny klient banku)

Proces: Umiarkowanie szybki. Decyzji kredytowej mozna spodziewac sie po okoto 16 dniach
kalendarzowych, czyli po 10-12 dniach roboczych.

Ocena ogdlna: Biorgc pod uwage parametry typu: koszty poczgtkowe, produkty dodatkowe i
proces — $miato mozemy powiedzieg, ze jest bardzo dobrze! Jeslijednak popatrzymy na marze
— jest bardzo Zle! Nie jest to jednak przypadek a celowe dziatanie banku majgce na celu zm-
niejszenie atrakcyjnosci oferty w oczach potencjalnych klientéw banku.



PeKaO SA

Wprowadzenie: Bank uniwersalny. Posiada zaréwno oferte dla szukajgcych kredytow z minimail-
nym wktadem wtasnym (maksymalny poziom LTV - 0% dotyczy wytgcznie lokali mieszkalnych, ale
jednak), jak i dla tych szukajgcych finansowania z oprocentowaniem statym. Cos dla siebie znaj-
dq tu tez Ci ktérzy chcieliby otrzymac kredyt w walucie obcej (jeden z dwdch bankdw na rynku).
Atrakcyjne marze (zaréwno dla LTV 90% jak i 80 %) oraz dos¢ szeroka dostepnose oferty (borak ogra-
niczen co do wymaganych dochoddw, czy szeroka akceptacija réznych ich zrédet).

UWAGA: od dnia 24.05.2021 bank nie udziela juz kredytéw w GBP i USD, nadal mozna wnioskowac
o: EUR, NOK i SEK

Koszty poczgtkowe: Niestety wystepujq i nie da sie ich oming¢. Do wyboru mamy jednq z trzech
opciji:
* Prowizja w wysokosci 1,99% kwoty kredytu (kosztem wyzszej marzy)
¢ Prowizja 0,00% oraz ubezpieczenie od utraty pracy 1,9656% (co polepsza warunki marzowe)
¢ Prowizja 1,25% oraz ubezpieczenie od utraty pracy 1,9656% (wariant najdrozszy, ale najkorzyst-
niejszy pod kgtem marzy)

Z naszych obliczeh wynika, ze optymalny jest wariant drugi, ten z ubezpieczeniem, ale bez prowizji.

Wczesniejsza sptata: Niestety, tez wystepuje i tez nie da sie jej omingé. Optata pobierana jest przez
pierwsze 3 lata a jej wysokos¢ to mniejsza z kwot: 3% od nadptacanej kwoty kredytu lub wysokosé
odsetek, ktére bytyby naliczone od sptaconej przed terminem czesci kredytu. Po 3 latach nadpta-
ty czesciowe i sptata catkowita sg bezptatne.

Produkty dodatkowe: W naszej ocenie ten parametr wyglgda umiarkowanie. Teoretycznie, mamy
mozliwos¢ skorzystania z oferty jedynie z kontem - ale jest ona bardzo droga i nie znamy chyba
nikogo kto by sie na nig zdecydowat. W przypadku wyboru oferty promocyjnej lista wymaganych
produktdéw dodatkowych jest dos¢ dtuga, jednak produkty te nie sg ucigzliwe (np. brak wyma-
ganych obrotéw), jak ma to czesto miejsce u konkurenciji. Dla korzystajgcych z promocji wymaga-
ne sq: ubezpieczenie nieruchomosci, karta kredytowa, konto z kartg debetowq oraz przelewami
wynagrodzenia. Do tego, jesli nie chcemy zaptacic prowizji, bgdz tez chcemy obnizy¢ jej wysokose
konieczny bedzie zakup ubezpieczenia od utraty pracy — tzw. CPI (koszt: 1,9656%).



Strona E

Marza: Patrzgc na tzw. siatke marz oferta w zaleznosci od poziomu LTV wyglgda albo srednio (dla
LTV 90%), albo atrakcyjnie (dla LTV 80%).
Dla LTV 90%

* 2,60% dla oferty bez ubezpieczenia od utraty pracy, z prowizjg

¢ 2,50% dla oferty z ubezpieczeniem od utraty pracy, bez prowizji

* 2,45% dla oferty z ubezpieczeniem od utraty pracy, z prowizjg

Uwaga: w przypadku kredytéw z wktadem wtasnym mniejszym niz 20%, bank stosuje tak zwane
ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego polegajgce na podwyzce marzy (do momentu osiqg-
niecia poziomu LTV ponizej 80%) o 0,20 p.p. a to trzeba przyznac sporo i powoduje dodatkowe
zmniejszenie atrakcyjnosci tej oferty.

Dla LTV 80%:
* 1,99% dla oferty bez ubezpieczenia od utraty pracy, z prowizjg
* 1,89% dla oferty z ubezpieczeniem od utraty pracy, bez prowizji
* 1,84% dla oferty z ubezpieczeniem od utraty pracy, z prowizjg

Proces: W duzej mierze szybkos¢ procesu kredytowego zalezy od wnioskowanej kwoty kredytu.
Dla wnioskéw w kwocie do 500 000 zt decyzje jesteSmy w stanie otrzymac w czasie do 21 dni
kalendarzowych (czyli szybko). W przypadku wyzszych kwot kredytu analiza odbywa sie przez
centrale banku, co wigze sie z wydtuzeniem procesu i jednoczesnie oznacza, ze musimy uzbroic
sie w cierpliwo$¢. Na decyzje, w takich sprawach mozemy czekac nawet do 20-25 dniroboczych.

Ocena ogdlna: Naszym zdaniem warto zapoznac sie z ofertq. Na plus: w miare atrakcyjne marze
(zwtaszcza dla LTV 80% i mniej) oraz mozliwosS¢ uzyskania kredytu w walucie (EUR, NOK i SEK). Minu-
sami, z naszej perspektywy sq: wysokie koszty wejscia i wyjscia oraz wystepowanie ubezpieczenia
niskiego wktadu wtasnego (dla kredytdw powyzej 80% LTV).




Strona

PKO BP

Wprowadzenie: Najwiekszy i najbardziej polski bank w naszym zestawieniu a jak wszyscy wiemy ,,no-
blesse oblige”... i faktycznie bank staje na wysokosci zadania. Kazdy znajdzie tu cos dia siebie: kre-
dyty na 90% - sq, na 80% i mniej — sq, ze statg stopg procentowq - tez sq! Co wiecej znajdziemy tu
tez najtanszg, niezaleznie od poziomu LTV, marze na rynku. Co prawda obowigzuje ona TYLKO w
pierwszym roku kredytowania, ale jednak, nizej nie schodzi nikt! Na koniec jeszcze jeden niezmiernie
istotny element, czyli sprawnos¢ procesu kredytowego i... tu tez jak na lidera przystato jest powtar-
zalnie, przewidywalnie i bardzo szybko, czesto wrecz najszybciej!

Koszty poczgtkowe: Niestety najtaniej nie jest. Mamy do wyboru dwa podejscia — albo oferta z
prowizjg, albo oferta promocyjna: Pakiet Wtasny Kat Hipoteczny (kontem, ubezpieczeniem od utro-
ty pracy i kartg kredytowq). Dla wahagjgcych sie czy jest w ogdle sens rozwazac ,,opcje pakietowq”,
dodamy od razu dwa wyjasnienia:

» Koszt ubezpieczenia w ,,Pakiecie” to co prawda 3,25% (za 4 letni okres ubezpieczenia) — ale w
zamian otrzymujemy: obnizke marzy do poziomu 1,10% przez pierwsze 12 miesiecy kredytowania,
oraz nizszg marze (o okoto 0,30p.p.) przez pozostaty okres kredytowania

* Cho¢ nie jesteSmy fanami bankowych ubezpieczen — zwtaszcza tych od utraty pracy — to mate-
matycznie, akurat ten wariant optaca sie bardziej, gdyz w poréwnaniu do opciji z prowizjq taniej
jest juz w trzecim roku kredytowania, nie wspominajgc nawet o korzysciach w dtuzszym okresie

Wczesniejsza splata: Jak na najwiekszy polski bank przystato, optata za wczesniejszqg zardwno
catkowitq jak i czeSciowq sptate kredytu nie wystepuie.

Produkty dodatkowe: Lista dostepnych tu opcii jest dos¢ dtuga i zrdznicowana, a ich zakup oznacza
obnizke marzy. Do wyboru mamy: konto, przelewy wynagrodzenia, karte kredytowq, ubezpieczenie
na zycie czy ubezpieczenie od utraty pracy. Trzeba jednak od razu zauwazyé, ze odczuwalny wptyw
na marze majq jedynie: ubezpieczenie od utraty pracy i deklaracja wptywu minimum 3k na rachu-
nek (kazda z tych opcji obniza marza marze 0 0,15 p.p.).

Marza: Dzieki obnizkom wprowadzonym w lutym w kohcu zrobito sie interesujgco... Nie mozemy
jednak zapomnie¢ o matym ,,ale”... Szczerze powiedziawszy bank posiada chyba najobardziej skom-
plikowany sposéb ustalania wysokosci marzy na rynku. Podobnie jak inne banki i tu bierze sie pod
uwage wktad wtadny czy wysoko$¢ kwoty kredytu, tyle ze w banku nr 1 na rynku uwzgledni¢ musimy
jednoczesnie 4 rdzne poziomy wysokosci wktadu oraz 6 réznych przedziatéw kwoty kredytu... Nie
liczgc oczywiscie obnizek za zakup 5 réznych produktéw dodatkowych. Na doktadke uwzglednic
trzeba jeszcze potencjalng obnizke dla ,,statych klientdw" ORAL... wisienke na torcie, czyli obnizke
marzy za... lokalizacje nieruchomosci.

Oto przyktad marz, na ktére mozna liczy¢ dla kredytdw powyzej 200k-400k (wariant Pakiet Wtasny
Kat Hipoteczny, zasileniem konta, kartg kredytowq i obnizkg za zakup lokalu mieszkalnego poza



miastem stotecznym Warszawa):
* 1,10% w pierwszym roku, nastepnie 2,29% dla LTV 90%
* 1,10% w pierwszym roku, nastepnie 1,47% dla LTV 80%

Ofto przyktad marz, na ktére mozna liczy¢ dla kredytdw powyzej 200k-400k (wariant z prowizjq, za-
sileniem konta, kartg kredytowq i obnizkg za zakup lokalu mieszkalnego poza miastem stotecznym
Warszawal):

* 2,53% - dla LTV 90%

* 1,72% - dia LTV 80%

Uwagal! Dla kredytdw z LTV powyzej 80% trzelbba doliczy¢ do marzy 0,25 p.p. — tytutem stosowanego
przez bank ubezpieczenia niskiego wktadu wtasnego!

Proces: Sprawnie i dos¢ szybko. Decyzji mozna sie spodziewac najpdzniej w 21 dniu kalendarzowym
(czyli po okoto 12-14 dniach roboczych) — czesto jednak bank ,,wyrabia' sie w odczuwalnie krétszym
okresie.

Ocena ogdlna: Naszym zdaniem, PKO fo bank, w ktérym kazdy znajdzie cos dla siebie. Niekoniecz-
nie bedzie to nojtansza oferta na rynku, ale z interesujgcymi i wartymi do rozwazenia elementami
np. Najnizszy na rynku poziom marzy przez pierwsze 12m kredytowania, ktdéry pozwala na ,,zaprzyjaz-
nienie sie” z obcigzeniem jakim jest kredyt hipoteczny.




SANTANDER

Wprowadzenie: W naszym zestawieniu to bank wyrdznicjgey sie zdecydowanie na plus. Przede
wszystkim znajdziemy tu oferty zarbwno dla tych ktérzy pragng minimalizowacé wysoko$¢ wktadu
wtasnego (max LTV to 90%) jak i dla tych, ktdrzy szukajg solidnej oferty z oprocentowaniem statym.
Bardzo ciekawie wyglgda réwniez cena kredytu, czyli marza i jej zrdznicowanie. Sg segmenty, w
ktérych bank jest liderem rynku, sg tez takie w ktérych mocno trzyma sie w srodku stawki. Warto tu
réwniez zauwazyc, ze jako jedna z niewielu instytucji na rynku, bank ,,docenia” swoich dotychcza-
sowych klientdw (tzw. Klient wewnetrzny) specjalnymi warunkami (nizsza marza). Korzystniejsze wa-
runki cenowe znajdq tu réwniez klienci lepiej zarabiajgcy - tzw. Select. (powyzej 10k miesiecznie,
dla jednej osoby lub 15k miesiecznie dla gospodarstwa domowego).

Koszty poczgtkowe: Mamy do wyboru dwie opcje: 2,00% prowizji lub wariant zdecydowanie
przez nas preferowany, tzn. zamiana prowizji na ubezpieczenie na zycie. Dlaczego naszym zda-
niem jest to korzystniejsza opcja? Bo obniza on poczgtkowe koszty do zera, a koszt wymaganego
przez 5 lat ubezpieczenia na zycie (ptatnego miesiecznie), jak pokazujg obliczenia jest tgcznie
nizszy niz wysokos$¢ prowizji (2,00%). Poza tym rozktadamy go w czasie i uzyskujemy dodatkowy
atut w postaci polisy chronigcej nasze zycie.

Wczesniejsza sptata: Jesli chodzi o wczesniejszq sptate, bank pobiera prowizje przez pierwsze 3
lata (1,00%), przy czym pierwsza nadptata do wysokosci do 50% kwoty kredytu jest z tej optaty
zwolniona.

Produkty dodatkowe: Lista dostepnych produktéw jest krétka, mozna powiedzied, ze ,,standar-
dowa" i srednio ucigzliwa w utrzymaniu. Sami decydujemy z ktérych opcji chcemy skorzystac, a
kazdy wybdr obniza marze kredytu. Do wyboru mamy: obnizke o 0,20 p.p. za konto z wptywami
wynagrodzenia (w wysokosci uzaleznionej od kwoty kredyt/segmentu klienta), obnizke 0 0,10 p.p
za karte kredytowa z obrotem min 500 zt mie$) lub obnizke 0 0,10 p.p. za ubezpieczenie nierucho-
mosci. Wszystkie produkty wymagane przez 5 lat.

Marza Tak jak pisalismy na poczgtku, duzo sie tu dzieje i dzieje sie dobrze. Co prawda jej wy-
soko$¢ uzalezniona jest od kilku czynnikdw takich jak: wysokos¢ wktadu wtasnego (LTV), grupa
klienta (wewnetrzny/zewnetrzny), dochoddw (Select) czy kwota kredytu, co nieco zmnigjsza pr-
zejrzystos$c ofert:
* 0od 2,49% - dla kredytow z minimalnym wktadem wtasnym - 10%, co dla tego przedziatu LTV
jest wartoscig z czotdwki stawki.
* od 1,79% — dla kredytéw z wktadem wtasnym 20%, co jest najnizszg na rynku marzg w tym
przedziale LTV. Nizej jest jedynie w PKO BP.

Proces: Niezmienna atrakcyjnos¢ oferty ciggle niekorzystnie wptywa na ten parametr. Na decyz-
je czeka sie tu bowiem troche dtuzej niz u konkurenciji. Jest wolnigj, ale nie ma tragedii. Aktualnie
decyzji kredytowej mozna spodziewac sie po okoto 12-16 dniach roboczych.

Ocena ogdlna: Zdecydowany , must have" dla klientéw posiadajgcych minimum 20% wktadu
wtasnego, szukajgcych topowych ofert i... majgcych nieco wiecej czasu na zatatwienie kredy-
tu. Jedli takim klientem jestes to mozesz spodziewac sie: bardzo niskiej marzy, srednio ucigzliwego
cross sell a takze braku prowizji za udzielenie (przy zamianie jej na ubezpieczenie na zycie).



DANE KONTAKTOWE:

Jezeli zastanawiasz sie had zakupem nieruchomosci na
kredyt mieszkaniowy i chciatby$ aby kto§ pomdgt Ci w:

e Sprawdzeniu zdolnosci kredytowej

e Dobraniu ofert bankowych

* Wypetnieniu wnioskéw kredytowych
* Procesie kredytowym

lub masz inne pytania, pisz / dzwon, chetnie pomozemy!

Dziatamy na terenie catej Polski, réwniez zdalnie!

RM KREDYTY HIPOTECIZNE
Specjalizacja Kredyty Hipoteczne
Obszar dziatalnosci - cata Polska
telefon: +48 503 804 619

e-mail: kontaki@rmkredyty.pl
www.RMKREDYTY.pl KREDYTY HPOTECZNE

wwW.TAJNABRONKREDYTOBIORCY .pl Ronald Szczepankiewicz & Magdalena tyczko - Hataszczyk




